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Urbanismo

El consejo de Urbanismo dara luz verde al convenio para
la adquisicion del suelo de Soliva Oeste donde el
Ayuntamiento va a promover 1.000 nuevas viviendas

e También se aprobara el pliego de condiciones para la seleccién de
un agente urbanizador que plantee la ordenacién y desarrolle el
ambito de El Bulto

e Se dar3a el visto bueno a la constitucion de la Junta de
Compensacion de la unidad de ejecucion norte de Lagar de Oliveros
donde se van a construir mas de 1.600 VPO

Malaga, 17 de enero de 2025.- El consejo de la Gerencia de Urbanismo, que se celebrara
el proximo miércoles, 22 de enero, va a aprobar, tal y como anuncid el alcalde de Malaga,
Francisco de la Torre, en el Debate de Estado de la Ciudad, celebrado el pasado martes,
14 de enero, el texto del convenio urbanistico por el cual el Ayuntamiento va a adquirir el
ambito de Soliva Oeste donde el Consistorio va a promover 1.000 nuevas viviendas
protegidas.
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El objeto de este convenio es el de la obtencién de este suelo a sus actuales propietarios,
Edipsa y Myramar, sin perjuicio econdmico para el Ayuntamiento, a través de la formula
de compensacion de aprovechamientos.

De este modo, el Consistorio se hace con la totalidad de la superficie del sector que
asciende a 179.027,10 metros cuadrados (sumando la superficie que actualmente obra
en propiedad estas dos entidades -163.601 metros cuadrados— mas la superficie que ya
es de propiedad municipal —=15.426,10 metros cuadrados—. A cambio de su suelo Edypsa
y Miramar recibiran los derechos que legalmente les corresponden (140.747,58 unidades
de aprovechamiento) en la unidad de ejecucion 2 del sector Lagar de Oliveros.

Cabe recordar que el actual presupuesto del Ayuntamiento de Malaga, en vigor desde
hoy viernes, preveé 7,5 millones de euros de inversion para los gastos de urbanizacion y
promocion residencial de estas 1.000 viviendas, de las que 500 seran promovidas de
forma directa por la Sociedad Municipal de Viviendas y las 500 restantes mediante la
formula de colaboracion publico-privada a través de la licitacion del derecho de
superficie de las parcelas.
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Esta actuacion se enmarca en la estrategia municipal de poner a disposicion suelo para
la construccion de vivienda protegida a precio asequible. En concreto, este suelo esta
valorado en 16,6 millones de euros, que sumado al importe de los que estan actualmente
en marcha, la cifra de suelo puesto a disposicion por el Ayuntamiento para la promocion
de vivienda protegida alcanza los casi 66 millones de euros.

Desarrollo del ambito de El Bulto en Carretera de Cadiz

Tal y como prevé el programa de Gobierno 2023-2027 municipal, la Gerencia de
Urbanismo va a impulsar la accion para la ordenacion y trasformacion de este ambito del
distrito de Carretera de Cadiz y que se une a la iniciativa licitada a principio de enero para
la transformacioén urbanay la renaturalizacion de la barriada de Huelin.

Para la transformacion del ambito de El Bulto, ubicado en el entorno del parque de
Huelin, el consejo de Urbanismo del proximo miércoles también daré el visto bueno al
pliego de condiciones para la seleccion de un agente urbanizador para la concesion de
la gestion indirecta de la actividad de ejecucion de la UE-SUNC-R-LO.1 ‘Ferrocarril del
Puerto’ del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Méalaga (PGOU),

La condicion de agente urbanizador, figura que prevé la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y su Reglamento. puede ser asumida
por cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, propietaria o no del suelo, que
quedara legitimada por la Administracion actuante, en este caso el Ayuntamiento de
Malaga, para asumir a su riesgo y ventura la responsabilidad de la ejecucion, tras su
seleccidn en publica concurrencia.
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Asi, el agente urbanizador elegido en publica concurrencia sera el responsable de la
gestion publica indirecta (mediante el sistema de cooperacion) lo que comprende tanto
la ordenacion del ambito, mediante su ordenacion detallada a través de un Plan de
Reforma Interior (PRI), como la ejecucion de la urbanizacion.

Por tanto, el pliego, al que se le daré luz verde, tiene por objeto establecer las
condiciones de caracter técnico, juridico, econdmico, administrativo y procedimental
que van a regir la seleccion del agente urbanizador. El inicio de este tramite se produce
a instancias de la entidad Euro Andalucia Eventos S.A, que ha mostrado de forma oficial
interés en asumir su ejecucion.

Caracteres de la actuacion: este sector plantea para su desarrollo una especial
complejidad como son las construcciones preexistentes, el trazado de la via del
ferrocarril del Puerto, asi como su localizacion estratégica frente a la parcela del futuro
Auditorio de la Musica, cuestiones que deberan resolverse en el proceso de seleccion
del agente urbanizador.

La ficha del Plan General establece que el sector cuenta con una superficie de 46.877
metros cuadrados y tiene un uso residencial. En concreto, para residencial libre
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15.247,65 metros cuadrados de techo (179 viviendas); para viviendas protegidas 6.534,71
metros cuadrados de techo (82 vivienda); y 4.000 para usos terciarios y empresariales.
Ademas, se incluyen 8.150 metros cuadrados de espacios libres; 5.570 de equipamiento
educativo; 6.684 para sistemas generales; 2.546 para equipamiento deportivo; 22.950
de suelo dotacional; y 19.427 de viario. Entre los criterios no vinculantes de la ficha se
especifica que “las viviendas protegidas que, en su caso, se contemplen a resultas de la
proporcion de usos que finalmente contemple el Plan Especial, se destinaran al realojo
de los residentes y afectados de la nueva ordenacion”.

Valor estimado del contrato: en el procedimiento de seleccion del agente urbanizador
el valor estimado del contrato es de 6.593.010,43 euros (IVA no incluido) y ha sido
determinado por la suma de los siguientes importes, calculados en base a lo establecido
en el Reglamento de la Lista:

Coste de las obras de urbanizacion 5.026.383,76 euros.

Gastos de honorarios profesionales por la redaccion de la alternativa técnica elegida y
de redaccion de proyectos técnicos y direccion de obra: 422.385,19 euros.

Gastos de gestion del sistema: 544.876,90 euros.
Beneficio empresarial del agente urbanizador: 599.364,58 euros.

Contenido y prescripciones minimas de alternativas técnicas a presentar por el licitador: 3/5
el licitador deberé presentar un Avance de ordenacion urbanistica, en este caso un Plan

de Reforma Interior, y una propuesta de ordenacion que desarrolle la propuesta de
ordenacion general en grado suficiente para definir un Avance del proyecto de
urbanizacion.

El documento del Avance del Plan de Reforma interior debera contener la siguiente
informacidn y ajustarse a las siguientes determinaciones:

e Documentacion y memorias de informacion y diagndstico; de participacion e informacion
publica; memoria econdmica; y una memoria de ordenacién con las distintas alternativas
técnica, ambiental y econdmicamente viables planteadas; y la definicion del modelo de
ordenacidén adoptado.

En este Ultimo documento deben quedar debidamente justificados, entre otras cuestiones,
las relacionadas con la integracion de las vias del ferrocarril, los objetivos de reubicacion de
las viviendas y equipamientos existentes en el sector; la prevision de una edificacion en altura,
de acuerdo a lo contemplado en el PGOU; vy la continuacion de la actividad de la Casa del
Sagrado Corazdn durante el desarrollo de las obras de urbanizacion, asicomo su reubicacion
en el ambito tras la transformacion prevista.

e Documentacion grafica con planos de informacion, planos de propuesta e
infografias.

e Anexos con un resumen ejecutivo y toda aquella documentacidon que considere
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el licitador.

Por su parte, el documento Avance del proyecto de urbanizacion debera incluir: una
memoria informativa, descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras,
estudios de seguridad y salud que procedan, planos, documento de presupuesto, el
estudio de fases de ejecucion del proyecto, asi como una estimacion del coste de
urbanizacion.

Contenido de la proposiciéon juridico-econdmica a presentar por el licitador: En este
punto, esta documentacion debera incluir las bases para el desarrollo de las relaciones
entre el agente urbanizador y los distintos propietarios del ambito, una propuesta de
convenio urbanistico a suscribir que regulara las obligaciones y derechos del agente
urbanizador y el Ayuntamiento, asi como una proposicion juridico-econdmica donde se
detalle la estimacion del coste maximo de las cargas de urbanizacion, un inventario
preliminar de las cargas variables de urbanizacion y la oferta de compra y pago del
precio, entre otras.

Criterios de seleccion y de adjudicacion: con respecto a la alternativa técnica se incluyen
una serie de criterios de valoracion tales como la idoneidad del ambito propuesto, las
soluciones propuestas o la concrecion e idoneidad econdmica y técnica. Por su parte,
en cuanto a la proposicion juridico-econdmica para la valoracion de las ofertas se
tendran en cuenta criterios como los plazos mas breves de ejecucion de la propuesta,
menor 0 mas proporcionado beneficio empresarial para el agente urbanizador o mayor
compromiso de vinculacion a vivienda protegida de los solares que correspondan al
agente urbanizador, entre otras.
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Por ultimo, en cuanto a los criterios de valoracion:

En cuanto a los criterios de valoracion no automaticos, en la fase de seleccion de la
alternativa técnica se valorara el cumplimiento de los criterios y objetivos de calidad del
Avance del Plan de Reforma Interior con un maximo de 50 puntos; del Avance del
proyecto de urbanizacion con un méaximo de 30 puntos; de la solucidon més adecuada
de integracion del trazado del ferrocarril que analice, resuelva su tratamiento provisional
y valore la solucidn mas iddonea para resolver el conflicto que supone el paso en
superficie del ferrocarril hasta la definitiva transformacidén y soterramiento del mismo
con un maximo de 10 puntos; y el cumplimiento de los criterios y objetivos relativos a la
sostenibilidad de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de la Lista con otros 10 puntos
COMo Maximo.

En la fase de la seleccion de proposiciones juridico-econdmicas y de seleccion del
agente urbanizador, se valoraran de forma automatica las propuesta de mayor
disponibilidad de suelo sobre el ambito de actuacion con un méaximo de 25 puntos; la
mayor valoracion de los terrenos una vez urbanizados con un maximo de 25 puntos; el
menor importe de cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a trasladar a
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los propietarios con un maximo de 25 puntos; el menor beneficio empresarial del agente
urbanizador por la promocion y gestion de la actuacion con un maximo de 10 puntos; los
plazos mas breves para el desarrollo y ejecucion de la actuacion con un maximo de 5
puntos; mas alternativas en la eleccion de los propietarios de la modalidad de pago de
las cargas de urbanizacion con un maximo de 5 puntos; el compromiso en relacion con
el incremento del importe de la garantia adicional para la ejecucidon de las obras de
urbanizacion, cuya ejecucion esta ejecucion esta condicionada al soterramiento
definitivo del Ferrocarril del Puerto con un maximo de 2,5 puntos; y los compromisos
adicionales de interés publico cuyo coste sea asumido por el agente urbanizador con un
maximo de 2,5 puntos.

Junta de Compensacion Lagar de Oliveros

Por otra parte, el consejo también va a aprobar de forma inicial, el proyecto de bases y
los estatutos de la Junta de Compensacion del SUS-PT.5 ‘Lagar de Oliveros” UE-1 Norte,
promovido por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA) y Aliseda
SAU, ambos propietarios de mas el 50% de este suelo.

Cabe recordar que en este sector se prevén 2.806 nuevas viviendas de las que 1.633
seran protegidas.
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