AYUNTAMIENTO DE MALAGA
REGISTRO DE CONVENIOS Y PROTOCOLOS
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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA CONSEJERIA DE TURISMO Y ANDALUCIA EXTERIOR
Y EL AYUNTAMIENTO DE MALAGA PARA EL INTERCAMBIO DE INFORMACION EN MATERIA DE
VIVIENDAS DE USO TURISTICO.

En Malaga, a 22 de noviembre de 2024.

REUNIDOS

De una Parte:

El Excmo. Sr. D. Carlos Arturo Bernal Bergua, Consejero de Turismo y Andalucia Exterior de la
Junta de Andalucia, en virtud de lo dispuesto en Decreto del Presidente 15/2024, de 29 de julio,
en uso de las competencias que les atribuyen los articulos 9.2 y 26.2.i) de la Ley 9/2007, de 22 de
octubre, de la Administracién de la Junta de Andalucfa.

De otra:

El llmo. Sr. D. Francisco Manuel de la Torre Prados, Alcalde Presidente del Ayuntamiento de
Malaga, nombrado por Acuerdo del Pleno del dia 17 de junio de 2023 y de conformidad con las
competencias que le conceden los artfculos 57 y 21.1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria en la representacién que
ostentan para el otorgamiento de este Convenio y al efecto,

EXPONEN

PRIMERO.- Que la Consejeria de Turismo y Andalucia Exterior, en virtud de lo dispuesto en el
Decreto 166/2024, de 26 de agosto por el que se establece su estructura organica, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, por el
que se atribuye a la Comunidad Auténoma de Andalucia la competencia exclusiva en materia de
turismo, viene desarrollando, en el ejercicio de la misma, el control sobre los servicios turisticos
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desarrollados reglamentariamente, tal y como dispone el articulo 28.3 de la Ley 13/2011, de 23
de diciembre, del Turismo de Andalucia, y especificamente la comprobacidén y control del
cumplimiento de la normativa vigente en materia de turismo; en particular,la persecucién de las
actividades clandestinas, seg(in establece el articulo 63.a) de la citada ley.

SEGUNDO.- Que al Ayuntamiento de Malaga le corresponden, en virtud de lo dispuesto en los
articulos 9.1 y 9.16 de la Ley 5/2010, de 11 de Junio, de Autonomia Local de Andalucia,
cbmpetencias propias en materias de ordenacién, gestién, ejecucién y disciplina urbanistica,
que incluye, entre otras, la proteccién de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden
juridico perturbado y las de promocién del turismo, que incluye, principalmente, la promocién
de sus recursos turisticos, la participacién en la formulacién de los instrumentos de planificacion
promocion del sistema turistico en Andalucia y el disefio de la politica de infraestructuras

turisticas de titularidad propia.

Asimismo, en virtud de lo establecido en los apartados a) y h) del articulo 25.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de [as Bases del Régimen Local, los municipios ejerceran, en todo caso,
como competencias propias, en los términos de la legislacién del Estado y de las Comunidades
Auténomas, respectivamente, en materia de disciplina urbanistica y de informacién y promocion
de la actividad turistica de interés y 4mbito local,

TERCERO.- Que, sobre esta base, el auge y desarrollo del turismo en Andalucia ha implicado un
aumento considerable de los prestadores de servicios turisticos, siendo especialmente
Efgnificativa la cada vez mayor presencia de viviendas destinadas a un uso turistico.

En este sentido, se hace necesario aunar esfuerzos para, en ejercicio de las competencias propias

de cada Administracidn, velar por el cumplimiento de los requisitos exigidos para ejercer la
actividad de alojamiento a través de viviendas de uso turistico y advertir la deteccién de aquellos
prestadores que ejercen la misma, incumpliendo la legalidad urbanistica o los requisitos
exigidos por la normativa turistica de aplicacién.

En dicho contexto, el Decreto 31/2024, de 29 de enero, que modifica diversas disposiciones en
materia de viviendas de uso turistico, establecimientos de apartamentos turisticos y hoteleros de
la Comunidad Auténoma de Andalucia ha introducido una disposicién adicional primera en el
Decreto 28/2016, de 2 de febrero, por el que se regulan las viviendas de uso turistico, que
establece que a fin de garantizar el cumplimiento de las exigencias contenidas en la normativa
vigente y, en su caso, facilitar la labor inspectora de la Junta de Andalucia o de otras autoridades
plblicas la Consejerfa con competencias en materia de turismo podra celebrar convenios de
colaboracién con otras Administraciones o con entidades privadas para facilitar el intercambio
de informacién.
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Por lo expuesto, las partes, en la representacién que ostentan y en el ejercicio de las facultades
que tienen conferidas, acuerdan firmar el presente Convenio con arreglo a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto del Convenio.

El presente Convenio tiene por objeto instrumentar los términos en los que se desarrollara la
colaboracién entre la Consejeria de Turismo y Andalucia Exterior y el Ayuntamiento de Malaga
para mejorar la coordinacién administrativa, facilitar el intercambio de informacidn y, con ello,
garantizar la adecuada prestacion del servicio de alojamiento en viviendas de uso turistico, en
aras de la mejor satisfaccion de los diferentes intereses y bienes juridicos que han de protegerse
por parte de las administraciones publicas; en particular, la mayor calidad del turismo en
Andalucia.

SEGUNDA.- Objetivos del convenio.

La colaboracién entre las partes que suscriben el presente Convenio tiene por misién
fundamental, aunque no dnica, el cumplimiento de los siguientes objetivos:

Objetivo 1. Intercambio de informacién que garantice que los servicios turisticos de alojamiento
prestados a través de viviendas de uso turistico (en adelante VUT), se adeclan a las concretas
exigencias territoriales y de compatibilidad urbanistica, que para el desarrollo de esta actividad y
en el ejercicio de sus competencias, haya establecido el municipio a través de sus instrumentos
de planeamiento urbanistico u ordenanzas municipales, de conformidad con los principios de
proporcionalidad, objetividad, necesidad y seguridad juridica.

Objetivo 2. Comunicacién de los incumplimientos detectados por el Ayuntamiento que pudieran
darse en la explotacién de VUT, de los que pudieran tener constancia, sin perjuicio de las
competencias locales en materia sancionadora que puedan establecer sus ordenanzas
urbanisticas.
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TERCERA.- Obligaciones asumidas por la Consejeria.

Para la consecucién de los objetivos del convenio, la Consejeria Turismo y Andalucia Exterior a
través de la Delegacién Territorial en cuyo ambito territorial se ubique el municipio (en adelante
la Delegacién Territorial) asume las siguientes obligaciones:

a) Facilitar el acceso a datos de caricter turistico relativos a las viviendas de uso turistico
existentes en su término municipal que pudiera tener la Consejeria y que pueda resultar de
interés al Ayuntamiento para el ejercicio de las competencias que a este le corresponden,
respetandose en todo caso la normativa de proteccion de datos.

b) Suministrar la informacién a que se refiere la letra anterior a través del sistema de
intercambio de informacién que se establezca de comiin acuerdo al efecto.

c) El desarrollo de los aplicativos tecnoldgicos precisos para facilitar el intercambio inmediato
de informacién, previa valoracién por parte de la Agencia Digital de Andalucia del alcance y
viabilidad de dicho desarrollo en los plazos que en su caso se determine para su ejecucion.

d) Prestar el asesoramiento o apoyo que necesite el Ayuntamiento para facilitar el correcto
ejercicio de sus respectivas competencias.

e) Poner en conocimiento del Ayuntamiento, las resoluciones o actos de inscripcién en el
Registro de Turismo de Andalucia (en adelante RTA) de nuevas VUT en su término municipal.

f) Comunicar al Ayuntamiento a los cambios de titularidad en la explotacién de VUT ya
inscritas en el RTA existentes en su término municipal, derivados de actos de transmisién de la
propiedad de las mismas.

g) Comunicar al Ayuntamiento, todas las resoluciones o actos de cancelaciones de
inscripciones en el RTA de VUT existentes en su término municipal que se hayan practicado, y en
particular, las derivadas de los incumplimientos de las exigencias territoriales y de
compatibilidad urbanistica exigidas por el planeamiento urbanistico o por las ordenanzas
municipales que le hayan sido comunicados en la forma establecida en la cldusula cuarta.

En relacién a la obligacion de poner en conocimiento las resoluciones o actos de inscripcién
de VUT en el RTA, la puesta de esta informacién a disposicién del Ayuntamiento se efectuars con
caracter inmediato a través del Sistema de Notificaciones Telematicas Notific@, en la direccién
electrénica habilitada al efecto. Dicho sistema de notificacién, podré ser sustituido por otro
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sistema de intercambio de informacién establecido al efecto y que serd debidamente
consensuado entre las partes.

En cuanto a las obligaciones indicadas en las letras f)y g), laremisién de dicha informacién
al Ayuntamiento se llevara a cabo en el plazo de cinco dias habiles desde la notificacién de la
Resolucién de cambio de titularidad o cancelacion al interesado, a través del sistema de
intercambio de informacién que se establezca al efecto y que seri debidamente consensuado
entre las partes.

CUARTA.- Obligaciones asumidas por el Ayuntamiento.

Para la consecucion de los objetivos del convenio, el Ayuntamiento asume las siguientes
obligaciones:

a) Poner en conocimiento de [a Delegacién Territorial cualquier limitacién o modificacion, que
el Ayuntamiento, por razén imperiosa de interés general, haya establecido en lo que respecta al
nlimero méximo de VUT por edificio, sector, dmbito, periodos, 4rea o zona.

b) Comunicar a la Delegacién Territorial |a superficie minima construida que en su caso exija el
planeamiento urbanistico para las viviendas de uso turistico en el municipio respectivo, asi como
las modificaciones que en lo sucesivo operen sobre dicha superficie minima exigible.

c) Facilitar a la Delegacion Territorial informacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico o las ordenanzas municipales vigentes que afecten a los usos del suelo permitidos
en las VUT y/o requisitos exigidos a tal figura alojativa.

La notificacion de la informacién relativa a las obligaciones referidas en los apartados a), b) y ¢),
se efectuara a la mayor brevedad a través del sistema de intercambio de informacién que se
establezca de comUn acuerdo al efecto.

d) Comunicar a la Delegacién Territorial, la relacién de aquellas VUT que, hubieren sido
inscritas en el RTA y que no resulten compatibles para el uso como vivienda de uso turistico de
conformidad con la planificacién u ordenacién urbanistica aplicable.

A tal efecto, debera trasladar a través de comunicacién firmada por persona competente tal
incompatibilidad.

e) Trasladar a la Delegacién Territorial toda denuncia o poner en su conocimiento cualquier
circunstancia de la que haya tenido conocimiento en el ejercicio de sus propias competencias,
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que pudiera suponer incumplimiento de la normativa autonémica en la explotacion de VUT, a fin
de que se proceda a la correspondiente inspeccién. Y en particular, las viviendas ubicadas en su
término municipal que presten el servicio de alojamiento turistico de forma clandestina y que
hayan sido detectados en el transcurso de labores de inspeccién o por denuncia.

Las notificaciones correspondientes a la Delegacion Territorial derivadas de las obligaciones
indicados en los apartados d) y e) anteriores, deberan remitirse en el plazo de cinco dias hébiles
desde que se materializé la notificacién de las VUT inscritas, o desde que se tenga conocimiento
del correspondiente incumplimiento en el caso del apartado e).

Dichas notificaciones se llevaran a cabo a través del sistema de intercambio de informacién que
se establezca de comin acuerdo al efecto.

QUINTA.- Compromisos econémicos derivados del Convenio.

Las actuaciones previstas en el presente Convenio no generaran costes ni dardn lugar a
contraprestaciones financieras entre las partes firmantes.

SEXTA.- Comision de Seguimiento: composicién y funciones.

1. Para el seguimiento y coordinacién de las actuaciones que se deriven del presente Convenio,
se creard una Comisién de Seguimiento formada por siete miembros que deberd respetar una
representacion equilibrada de mujeres y hombres en los términos previstos en el apartado 2 del
articulo 19 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracién de la Junta de Andalucia. Por
parte de la Consejerfa competente en materia de Turismo formaran parte de la misma la persona

titular de la Direccién General de Ordenacién Turistica o persona en quién delegue quien
ejercerd la presidencia, la persona titular de [a Delegacién Territorial competente en materia de
turismo de la provincia donde radique el Ayuntamiento firmante del Convenio, y dos personas
funcionarias de la Administracién de la Junta de Andalucia adscritas a la citada Delegacidn
Territorial, al menos una de ellas con nivel de jefatura de servicio o superior del 4rea de turismo,
designadas por la persona titular de la Delegacidn Territorial en materia de Turismo.

2. Por parte del Ayuntamiento, formaran parte de la Comisién las personas titulares de las
concejalias competentes en materia de Turismo y de Urbanismo, o personas en quienes
deleguen, y una persona funcionaria del Ayuntamiento, designada por la persona u organo
competente seguin la normativa de régimen local.

3. Las personas que componen la Comisién podran ser suplidas por los vocales suplentes,
designados por las personas titulares de la Delegacion Territorial y Alcaldia correspondientes,
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que deberan cumplir los mismos requisitos exigidos, en su caso, que la persona titular a la que
suplen.

4. La Secretaria de la Comisidn ser3 ejercida por una persona al servicio la Administracién de la
Junta de Andalucia, que serd nombrada, junto a su suplente, por la persona titular de |3
Delegacién Territorial en materia de Turismo de entre funcionarios con Licenciatura o Grado en
Derecho.

5. Correspondera a la Secretaria de la Comision velar'por la legalidad formal y material de las
actuaciones de la misma, certificar sus actuaciones y garantizar que los procedimientos y reglas
de constitucién y adopcién de acuerdos son respetados, asi como las recogidas por el articulo
95.2 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracién de la Junta de Andalucia. La
Secretaria tendrd voz, pero no voto.

6. A instancia de cualquiera de las partes, podran asistir como invitadas a las sesiones las
personas que se consideren necesarias al objeto de que la Comisién sea asistida técnicamente
de forma puntual, debiendo este hecho ser comunicado a las personas que forman parte de la
Comisién en la convocatoria de la misma. La invitacién serd cursada por la Secretaria por orden
de la Presidencia. Las personas invitadas no tendran derecho a voto.

7.Ala Comisidn de Seguimiento le corresponden, entre otras, las siguientes funciones:

a) Velar por la correcta ejecucién del Convenio, asi como su adecuacién al objeto, finalidad y
objetivos del mismo y emitir informe razonado en caso de que se inste su modificacién.

b) Elseguimientoy evaluacién del desarrollo del Convenio.

¢) Resolver los problemas de interpretacién y cumplimiento del Convenio, proponiendo la
adopcion de las medidas que estime adecuadas para la mejor gestion y funcionamiento del
mismo.

d) Proponer la modificacién del Convenio y de sus correspondientes adendas.

8. Para la preparacion de sus sesiones, la Comisién de Seguimiento podrd recabar el apoyo
técnico del personal adscrito a la Delegacion Territorial o al Ayuntamiento, cuando se estime
necesario.

SEPTIMA.- Constitucién y régimen de funcionamiento de la Comisién de Seguimiento.

1. La Comisidn de Seguimiento se constituira en el plazo de dos meses, contados a partir de la
firma del presente Convenio.
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2. La Comisién de Seguimiento, ademds de por las disposiciones contenidas en el presente
Convenio, se regiré por lo dispuesto en el Titulo IV, capitulo 11, seccién 12 de la Ley 9/2007, de 22
de octubre, y en el Titulo preliminar, capitulo Il, seccién 3%, subseccién 12 de la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Piblico, en lo relativo al funcionamiento del 6rgano
colegiado.

3. Para la valida constitucién de la Comisién, a efectos de la celebracién de sesiones,
deliberaciones y toma de acuerdos, se requerird la asistencia, personal o0 a distancia, de la
Presidencia y Secretarfa o, en su caso, de quienes les suplan, y de la mitad, al menos, de sus
miembros.

4. No podra ser objeto de deliberacién o acuerdo ningdn asunto que no figure incluido en el
orden del dia, salvo que asistan todos [os miembros de la Comisién y sea declarada la urgencia
del asunto por el voto favorable de |a mayoria.

5. De cada sesi6n que celebre el érgano colegiado se levantara acta por la Secretaria, que
especificard necesariamente las personas asistentes, el orden del dfa de la reunion, el lugar y
tiempo en que se ha celebrado, los puntos principales de las deliberaciones y el contenido de los
acuerdos adoptados, asi como los extremos contenidos en el articulo 96 de la Ley 9/2007, de 22
de octubre,

6. La Comision podra reunirse cuantas veces estime conveniente, a peticién de alguna de las
partes y, en todo caso, una vez al semestre de cada afio. La convocatoria se efectuara siempre
por la persona titular de [a Secretarfa por orden de la persona titular de la Presidencia, con al
menos siete dias de antelacién, salvo en los casos de acreditada urgencia, justificada en la

convocatoria, en los que esta se podra hacer con un minimo de tres dias de antelacién.

7. Los acuerdos de la Comisién serdn adoptados por mayorfa de votos. A estos efectos,
corresponde al presidente dirimir con su voto los em pates.

OCTAVA.- Modificacién del Convenio.

El presente Convenio se podra modificar mediante adenda, a propuesta de la Comisién de
Seguimiento.

NOVENA.- Vigencia del Convenio.

1. El presente Convenio se perfecciona con su suscripcion.
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2. La vigencia del mismo serd de un plazo de cuatro afios contados desde el dia de su firma.
Podra ser prorrogado un méximo de cuatro afios, por acuerdo de las partes firmantes ya
propuesta de la Comisién de Seguimiento, siempre antes de la expiracion del mismo.

3. Las eventuales modificaciones mediante adendas del presente Convenio surtirdn efecto
desde su firma.

4. De conformidad con los principios de seguridad juridica y transparencia, el Convenio y sus
eventuales adendas seran objeto de publicacién en el portal web de la Junta de Andalucia y del
Ayuntamiento correspondiente, asf como en el Portal de Transparencia de la Junta de Andalucia.

DECIMA.- Causas de extincidn y sus efectos.

1. El presente Convenio se extinguira por el cumplimiento de las actuaciones que constituyen
su objeto, por la expiracién del plazo de su vigencia o por incurrir en causa de resolucion.

2. En todo caso, son causas de resolucién:

a) Elacuerdo unanime de las partes firmantes.,

b) Elincumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por alguno de los firmantes.
¢) La decision judicial declaratoria de |a nulidad del Convenio.

d) Cualesquiera otras causas legalmente previstas.

3. En caso del incumplimiento previsto en la letra b) del apartado anterior, la parte afectada
podra requerir previamente a la parte incumplidora para que anule o revoque el acto, haga cesar
o modifique la actuacién material, o inicie la actividad a que esté obligada. El requerimiento
debera dirigirse al érgano que corresponda de la parte incumplidora mediante escrito razonado
que concretara el acto, actuacién o inactividad, y debera producirse en el plazo de dos meses
contados desde que la parte requirente hubiera conocido o podido conocer el acto, actuacién o
inactividad. Dicho requerimiento debera comunicarse también a la Presidencia de la Comisién
de Seguimiento.

4. Sitranscurrido el plazo indicado en el requerimiento, persistiera el incumplimiento, la parte
que lo dirigié notificard a la parte incumplidora la concurrencia de causa de resolucién y se
entendera resuelto el Convenio. La resolucién del Convenio no dara lugar a indemnizacién
alguna.

5. El cumplimiento y la resolucién del Convenio dars lugar a su liquidacién con el objeto de
determinar las obligaciones y compromisos pendientes de cada una de las partes.
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Manera amistosa cualquier desacuerdo que pudiera surgir en el desarrollo, interpretacién,
cumplimiento, extincién y efectos del presente Convenio. En caso de no ser posible una solucién
amigable, y resultar Procedente litigio judicial, la jurisdiccién Competente para conocer y
resolver dichas Cuestiones sers la jurisdiccién contencioso- administrativa, de conformidad con

laLey 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso—Administrativa.

DECIMOTERCERA.- Proteccién de datos y confidencialidad,

10
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supuestos en los que pueda darse tratamiento o comunicacién de datos, entre ellas 0 a un
tercero, en ejecucién de lo dispuesto en este Convenio.

Y en prueba de conformidad con lo que antecede, se suscribe, en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento, el presente Convenio por duplicado, quedando un ejemplar del mismo en
poder de cada una de las partes.

EL CONSEJERO DE TURISMO Y ANDALUCIA

EXTERIOR DE LA JUNTA DE ANDALUCIA EL ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE MALAGA

1
Edo: Carlos Arturo Bernal Bergua Fdo: FrapeiSco Manuel de la Torre Prados
=z

Este documento ha sido efectivamente firmado

DILIGENCIA:  Se extiende para hacer constar que el presente convenio es conforme
con la aprobacion efectuada por la Junta de Gobierno Local en
sesion celebrada en fecha 22 de noviembre de 2024. Asimismo, se
extiende para hacer constar la formalizacion del Convenio citado,
con efectos desde la suscripcion.

EnMaélaga,a 1 or sucwnte s Xy

La Jefa de Seccion de Junta de Gobierno Local y Organos Ejecutivos
(P.D. del Titutar del Or poyo a la JGL)

Fdo.: Gloria delesAngeles Vera Gonzélez
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