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El proyecto de Presupuesto de gastos del instituto Municipal
de la Vivienda para el afio 2017, asciende a la cifra tfotal de
24.126.388,22 euros, que se desglosan en 13.258.473,56 euros para
operaciones corrientes, 6.533.081,90 euros para operaciones de capital
y 4.334.832,76 euros para operaciones financieras. Este importe supone
un incremento del 2,94 % respecto al Presupuesto inicial de 2016.

Por lo que respecta al Presupuesto de ingresos, asciende
igualmente a un total de 24.126.388,22 euros, que se desglosan en
15.633.662,78 euros de operaciones cofrrientes, 8.492.724,44 euros de
operaciones de capital y 1,00 euros para operaciones financieras,
correspondiente solo a una partida ampliable, la de anticipos de pagas
al personal.

El proyecto de presupuesto gue se propone, contiene las
necesidades econdmicas para cubrir las operaciones y proyectos de la
politica municipal en materia de vivienda y rehabilitacion para la
Civdad de Mdlaga para 2017. No tan solo la politica para este ejercicio,
sino para continuar con la gue venimos impulsando desde ejercicios
anteriores y para el impulso de las que nacerdn y se desarrollaran a
partir de 2017.

En este sentido destacamos gue con este proyecio de

presupuesto se abordaran las siguientes politicas de vivienda vy
rehabilitacion:

A.- En Materia de Vivienda:

Promociodn de viviendas protegidas.

Como férmula para conseguir gue las familias con menos
recursos puedan acceder a una vivienda digna, y a un precio
adecuado a sus posibilidades, fundamentalmente en regimen de
alquiler puesto que los datos de nuestro registro de demandantes, arroja
una cifra de demandantes de mds de 15.000 famitias. De estas mds de
10.000 demandan alqguiler, y de estas el 75% tiene menos de 35 ahos y
unos ingresos anuales inferiores a 7.432,00 euros {1 IPREM]), incapaz de
adguirir una vivienda en regimen de propiedad.

Por lo tanto, a este sector de poblacidon se le debe
satisfacer sus necesidades de vivienda mediante o adjudicacion de
viviendas en alquiler o renftas no superiores a los 150,00 euros/mes. En
esta Linea, desde el afio 2000, el Instituto Municipal de la Vivienda
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“IMV”, Agencia Publica Administrativa Local de este Ayuntamiento, ha
enfregado a los ciudadanos de Mdlaga 5.058 viviendas, de las cuales
2.324 en régimen de alquiler. Continuar en esta linea es uno de los ejes
de actuacién de este proyecto, bien con actuaciones propias del IMV,
bien en coordinacién y colaboracion con la sociedad municipal de
viviendas de Mdlaga, con la gue se pretende la promocion de 503
vvdas en alguiler, en diferentes fases de ejecucion, pard iniciar en este
ejercicio.

La mediacién en la bGsqueda de viviendas ante los desahucios. Oficina
Municipal por el Derecho a la Vivienda, ODV.

Desde Septliembre de 2015 se cred y se pohe en
funcionamiento una oficinag de atencion a las familias objeto de
desahucios tanto hipotecarios como de alquiler de vivienda. Estas
oficina se encarga de gestionar, negociar e intermediar con las
entidades financieras y arrendadores de viviendas de familias afectadas
por desahucios, con el objeto que éstas puedan permanecer viviendo
en sus hogares familiares, bien reestructurando la deuda bien
gestionando un alquiler de las viviendas.

Plan de ayuda para el pago de las rentas de alquiler.

En el ejercicio 2017 continba la ejecucion de este Plan,
destinado a las familias declaradas por el Comité de Valoracion de
Familias en Riesgo de Exclusién Social como tales, que procedan de un
desahucio hipotecario o de arrendamiento, y por el que se les concede
una ayuda para el pago de un huevo alquiler por tres anos.

La ayuda consiste en el pago del 100% de las rentas de
alqguiler en el primer semestre, el 90% el segundo, 80% el tercero, 70% €l
cuarto, 60% el quinto vy el 50% el sexto y Ultimo semestre. Debiendo |as
familias beneficiarias abonar el porcentaje restante de las rentas en
cada periodo. Renta mdxima mensual 450,00 euros.

A este plan se dedica un importe de 6.580.000,00 euros de
los que se incluyen 2.000.000,00 euros en el Presupuesto de 2017,

Plan Permuta.

Este plan va diigido a familias con ingresos limitados
propietarias de viviendas y que tienen una discapacidad de movilidad
reducida, a las gue la vivienda de su propiedad no les permite llevar
una vida independiente y normal. Por ejemplo, personas mayores o
discapacitados que viven en un edificio de mdas de tres plantas y que no
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fiene ascensor, condendndoles a no poder salir a la calle con la
facilidad del resto de los ciudadanos.

Mediante este plan se les permuta su vivienda inadaptada
a su discapacidad por una vivienda protegida detl parque publico sin
problemas de accesibilidad.

Registro de viviendas para ser alquiladas.

El IMV confinua en este ejercicio con el registro de
viviendas de propiedad privada en la gue los propietarios de vivienda
que en él se inscriban tendrdn la ventaja de que sus pisos podrdn ser
alquilados a familias beneficiarias del Plan de Ayuda al Alguiler, con lo

¢ que tienen garantizado el pago de las rentas de alquiler por parte del
' IMV, asil como que estos pagos se efectian anficipadamente al
principio de cada semestre.

De esta manera se amplian las posibilidades de vivienddas
disponibles para la demanda de vivienda en Mdlaga.

Gestion y Administracion de un amplio parque pUblico de viviendas.

D e bat Este Ayuntamiento, a fravés de su IMV, gestiona un parque
pUblico de viviendas en alquiler social de 3.823 viviendas, con rentas
. que van de los 50 euros mes a 300 euros mes, sobre las cudles no se ha
isoooot -zo0s Tealizado ningudn desahucio por no poder pagar el alquiler, credndose
WFSS54852 ara ello un programa especifico de Planes Personalizados de Pago,
mediante los cuales y a través de informes de los servicios sociales, se
acuerda con las familias de forma individualizada una forma de pago
coyuntural de su alguiler hasta que su situacidn familiar evolucione.

Ademds este parque publico viene acompanado de un
plan de inclusién social y de integracion familiar, formado por un equipo
de trabagjadores sociales y mediadores preventivos y resolutivos que
efectdan un seguimiento y trabajo individudlizado con estas famitias de
carg a su infegracién social, laboral y de convivencia con los demds
vecino. Ello en un ejemplo practico de proyecto de intervencion social
junto d la promocidn de viviendas.

B.- En Materia de Rehabilitacion Urbana:

1.- Desarrollo de las convocatorias de rehabilitacion de los ejercicios
2015y 2016.
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2.~ Prevision para el inicio de la convocatoria del gjercicio 2017 que,
como en los otros casos, extenderd sus efectos a periodos sucesivos.

3.- Ejecuciéon de las obras de rehabilitacion de edificios singulares como
las obras de rehabilitacion del Convento de San Andrés. Estas
actuaciones se cubrirdn presupuestariamente con  crédifos del
presupuesto y fondos procedentes de remanentes del ejercicio 2016.

4.- Segunda anualidad del Plan de Rehabilitacién de Ascensores puesto
en marcha en 2015.

5.- Continuacién del programa de rehabilitacion Proyecto Hogar, PAI
Palma Paimilla.

6.- Confinuacion en actuaciones puntuales, actuaciones directas,
convenios con comunidades de vecinos o propietarios para la
rehabilitacion de espacios urbanos, actuaciones de rehabilitacion en ia
barriada de la Palma, efc.
7.~ Actuacién de renovacion de ia Plaza de Vilafuerte.
8.- Inicio de las actuaciones de rehabilitacién integral del edificio sito en
calle Cabriel 27, con la contrataciéon del proyecto,

Ademds de otras actuaciones de Regeneracion Urbana

sobre bienes municipales:

I.- Obras de urbanizacion de parcela polideportiva en la zona de
Interhorce.

2.- Obras de urbanizacion de parcela polideportiva entre las calles
Parras y Alta.

3.- Obras de urbanizacién para reacondicionamienfo de la plaza de
Garcia Grana.

4.- Primera anualidad de las obras de reforma integral de la Jefatura del
Parque de Bomberos en la Avenida de Martiricos.

5.- Obras de adaptacién de seis jefaturas de la Policia Local.

é.- Inicio de actuaciones de rehabilifacion de edificio para centro de
interpretacion de Cénovas del Castillo y Bernardo de Gdlvez.

7.- Obras de equipamiento publico en el recinto ferial, anualidad de
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2017 de un confrato iniciado ya en 2016.

8.- Actuaciones deniro del programa EDUSI relativas o la mejora de la
eficiencia energética en edificios en aiquiler propiedad del IMY como
en el inicio de las actuaciones en el Museo del Vidrio.

Todo ello sin pertjuicio de estas actuaciones en materia de
Vivienda y Rehabilitaciéon Urbana, el IMV desarrolla ofra serie de
actividades encaminada al cumplimiento de sus fines, entre las que
cabe senalar:

1- Lo ejecucién de obras de adecuacion de locales, edificios vy
equipamientos municipales.

( 2.- La coordinacion en la redaccidén de proyectos de viviendas
protegidas promovidas por este Ayuntamiento.

3.- La framitacidén y concesidon de Cdlificaciones Provisionales y
Definitivas de viviendas protegidas tanto para promotores publicos
como privados.

4.- La gestion cesidn y/o endjenacion de los bienes inmuebles de esta
Agencia o encomendados a ésta para su venta.
istiuto Murllpal £ Atencién  persondlizada a los usuarios mediante la Oficina de
Atencién al Pdblico sita en nuestras oficinas de Saint Exupery 22.

Z..
o200 6.~ Colaboracion con ofras Areas y entidades municipales en los asuntos
NFSE5S5E - de mutuo interés.

C 7.- Labores de administracidon general de esta entidad: Secretaria,
intervencion, Tesorerid, Inventario, Asesoria Juridica, entre otras,

£/ Suint Exupery, #° 22 » 29007 Mdalaga = CHP7DS0083-A » Tel 010 s httpdfnvmalagacy




Ay{mtamienie de Méiaga Instituto Municipal

##* PRESUPUESTO DE GASTOS ***

CAPITULO 1: GASTOS DE PERSONAL,

Este capitulo comprende las refribuciones de todo el
personal de plantilla incluyendo a los cinco Jefes de Servicio, dos de
ellos con confrato de aita direccién mds el puesto de Director Gerente,
de acuerdo a las estipulaciones contenidas en el Convenio Colectivo
del Personal y habiéndose aplicado las previsiones y ajustes legales
sobre las previsiones del ejercicio 2017 para dar cobertura a los

0o acuerdos contenidos en dicho Convenio Colectivo y a las normas
' emanadas del Gobierno Central.

Este capitulo sufre, respecto al inicial de 2016, un
incremento del 2,36 % gue se debe a la contfrafacion de un TGS y un
TGM para la Oficina Municipal del Derecho ala Vivienda,

Ademds de las consignaciones para el pago de
retribuciones y cuotfas de Seguridad Social, se contemplan en este
capitulo las previsiones para planes de formacion, seguros del personal,

nstitole Sunicipal 0 do cultural y ayuda escolar, todo ello sometido al ajuste por el Plan
de austeridad aprobado por este Ayuntamiento.

150 9001 - 2008

Wrssissz C APITULO 2: COMPRA DE BIENES CORRIENTES Y DE SERVICIOS.

En este capiftulo se recogen las consignaciones para el
funcionamiento ordinario de los distintos servicios del Instituto en todas
sus vertientes.

Dentro de este capitulo se produce una disminucion del
2,80 % debido a gjustes realizados en determinadas partidas al consumo
real de los Ultimos ejercicios.

Las partidas mds destacadas del gasto coriente de esta
Agencia son:

e La parfida 21200 de mantenimiento de edificios que
asciende o 1.040.754,78 euros para cubrr lds
necesidades de conservacién, reparaciones vy
adecuacidon menor de todos los edificios cuyd

e et e 1n L e4n o i g g e s L2 S L e e e e ‘l.‘% )
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administracion gestiona este IMV.

e Lo partida 22100 de suministros eléciricos por importe
de 739.390,07 euros que cubre el consumo de todas las
zonas comunes de las viviendas administradas. Como
en ejercicios anteriores, el IMV presupuesta 316.089,32
euros sdlo con destino a los suministros eléctricos en las
barriadas de Asperones.

e Las partidas 22706 de Estudios y Trabajos Técnicos vy la
22799 de Trabagjos Redlizados por Otras Empresas que
ascienden respecfivamente a 387.375,06 y 579.957,15
euros que incluye las labores de inspeccidn de
barriadas, los conserjes de Ias mismas, ast como un
equipo de frabagjo para familias FRES y oiros gastos de
funcionamiento.

(. ¢ Ofra partida que destaca por su importe pero que no

esta vinculada a la prestacion de servicios es la 22502
de Tributos de Entidades Locales que incluye las
liguidaciones del Impuesto sobre Bienes iInmuebles por
las viviendas de propiedad municipal.

En cuanto a las restantes consignaciones, se maniienen en
su mayor parte los importes del gjercicio 2016, con algunos ajustes a la
baja o af alza en funcidn de las necesidades redles defectadas a lo
largo del presente ejercicio.

instituto Munlcipal
de fs Vivienda

CAPITULO 3: INTERESES

180 8641 - 2008
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, Se corresponde con los préstamos y créditos concertados

( con enfidades financieras. Dentro de esta parfida se incluyen los
intfereses de polizas de préstamos hipotecarios para promociones de
viviendas de V.P.O. en alguiler cuya fitularidad es municipal y por la
parte no subsidiada ni por el Estado ni por la Comunidad Auténoma.

En cualquier caso, las consighaciones de este capitulo se
han evaluado sin perjuicio de que la posterior ejecucidn del
presupuesto, pueda definir los intereses realmente devengados por
variaciones legales de fipos de interés en las distintas operaciones.

También se recoge en este capifuic una prevision
simbdlica inicial para la coberfura de infereses de demora que,
excepciondlmente, se pudieran devengar contra el Institufo.
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CAPITULO 4: TRANSFERENCIAS CORRIENTES

Capitulo destinado fundamentalmente a cubrir ayudas
econdmicas de calquiler para alojamientos temporales de familics,
obligadas a desalojar su vivienda.

El concepto mds destacado de este capitulo es ld
segunda anualidad del Plan de Emergencia de Ayudas de Alquiler a
Familias en Riesgo de Exclusién Social, en base a los criterios aprobados
por el Consejo Rector y por un importe de 2.000.000,00 de euros.

Se recoge asimismo una cantidad de 75.000,00 para hacer
frente a cantidades correspondientes al patrocinio del Saldn Inmobiliario
anual que se celebra en esta ciudad.

Este afo 2017 recoge como novedad la prevision de
subvencién de los alquileres de los pisos de la Barriada Garcia Grana
que fueron objeto del acuerdo del Consejo Rector en este sentido,
recogiéndose este aho la cobertura de todos los recibos a subvencionar
desde el ejercicio 2012.

CAPITULO 6: INVERSIONES REALES

Para este ejercicio 2017 y dada la existencia de Id
Sociedad Municipal de Viviendas de Mdlaga, la préctica totalidad de
las consignaciones destinadas a la construccién de viviendas aparecen
recogidas en el Plan de Actuacion de dicha entidad.

En la partida de Urbanizacidn, aparecen importes
destinadas a la cobertura de ayudas al regjolo vinculadas a una setie
de actuaciones de urbanizacion, obras de reurbanizacion de la plaza
de Garcia Grana y obras de parcelas deportivas en Intethorce y calle
Parras y Alta.

También desarrollard este IMV una serie de actuaciones en
bienes de propiedad municipal que ya se detallaron anteriormente y
aparecen desglosados en el Plan de Inversiones del ejercicio.

Asimismo, el IMV recoge una previsién para renovacion de
mobiliario y equipos informdticos.

El detalle por actuacién puede vetificarse en el Plan de
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Inversiones Anual que acompafia a este Presupuesto.

CAPITULO 7: TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

Este capitulo incluye en este ejercicio, estas lineas bdsicas:

a) Dotaciones para el afio 2017 de las convocatorias 2015 y 2016y
para la nueva convocatoria de ayudas del 2017.

b) La prevision de la finalizacién, desarrollo e inicio de fres fases de
actuaciones vinculadas al Proyecto Hogar PAI Palmilla-Virreinas-26
de Febrero. Esta actuacién estd planteada ante la Comunidad
Auténoma ai objeto de gue participe econdmicamente en su

(. redlizacion, si bien, hasta el momento, no se ha tenido respuesta y
la actuacién se va a desarrollar exclusivamente con fondos
municipales.

c) Una prevision destinada a cubrir actuaciones directas en edificios
de diferentes partes de la ciudad y que aparece dividida
presupuestaricmente en dos partidas.

d) La anualidad del ejercicio 2017 del nuevo Plan de Rehabilitacion
para ascensores, puesto en marcha en el ejercicio 2015, asi como
Ingtitato Municival la previsién del inicio de una nueva convocatoria.

\ e} Obras de renovacion de la Plaza de Villafuerte en convenio de

180 9001 - 2008 aciuacion con los vecinos.

N° 8 554658

f) Segunda anualidad de la rehabilitacion de fa iglesia de la Divina
Pastora segun las condiciones en que fue aprobada la
subvencidn en el Consejo Recior del IMV.

g) Prevision de inicio de obras de rehabilitacién de un edificio den la
barriada de la Palma, para el case en que éste se constituya en
comunidad.

CAPITULO 8: VARIACION DE ACTIVOS FINANCIEROS

La partida que compone este capitulo, tiene el cardeter
de ampliable y recoge los anticipos de pagas al personal que se
concedan segun el convenio laboral de este Institufo.
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CAPITULO 9: VARIACION DE PASIVOS FINANCIEROS

Se recogen aqui las previsiones de amortizacion de
préstamos concertados por este Instituto.

La Unica partida de este capitulo es la 0111.21300 que
recoge la prevision de cuotas de amorfizacion de hipotecas co-
rrespondientes al afo 2017, de las pdlizas de préstamo vigentes en la
actualidad.

Fi importe consighado en este capitulo asciende «
4.334.831,76 euros. Este es el importe en que se reducird la deuda viva
correspondiente a fodas las viviendas en alquiler que son Pafrimonio

( Municipal.

Una vez descontadas estas amortizaciones, la deuda viva
por el concepto de viviendas protegidas ascenderd a 31 de diciembre
de 2017 a 93.078.958,57 euros.

lagiitote Municipat
deda Vivienda

A4S0 8001 - 2008
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*** PRESUPUESTO DE INGRESQS ***

En cumplimiento de la normativa legal vigente en materia
de equilibrio presupuestario, se prevén en ingresos consignaciones por
importe total de 24.126.388,22 euros.

En el egjercicio 2017, se mantiene en el capitulo 3 de
ingresos, una prevision inicial estimada sobre posible ingresos por
calificaciones de VPO, si bien ésta va a depender totalmente del
desarrollo del mercado y de la economia espafola, asi como de la
propia normativa en materia de vivienda. En funcion del importe
liquidado en el presente ejercicio 2016, se ha consighado la misma
cantidad para 2017.

Comenzando por el capitulo 4 de ingresos, éste
comprende las previsiones de fransferencias corrientes procedentes de
organismos de cardcter territorial para financiar parte de los capitulos 1,
2, 3y 4 de gastos.

La partida 40000 de "Transferencias corrientes del Excmo.
Ayuntamiento de Mdlaga™ por importe de 7.459.001,36 euros recoge las
fransferencias previstas procedentes del Excmo. Ayuniamienfo para
financiar gastos corrientes de personal, los relativos a los programas de
actuacion dirigidos a los ciudadanos mds desfavorecidos y los relafivos
al realojo transitotio de viviendas.

Es de destacar que el IMV abona anualmente al propio
Ayuntamiento, con cargo a esta transferencia el 1Bl correspondiente a
las viviendas gue administra. El importe para 2017 es de 762.542,55 euros.

Asimismo, fambién cubre el IMV con estos recursos los
gastos de suministro eléctrico y mantenimiento de la barriada de los

. Asperones cuyad gestion y administracion no genera ingreso alguno.

En fa ofra partida de este capitulo, la 45080, denominada
“Transferencias corrientes de la Junta de Andalucia” por importe de
1.516.595,88 euros, se recogen las subsidiaciones de préstamos
correspondientes a promociones de viviendas de proteccion oficial en
régimen de alquiler reguladas por la normativa de viviendas de la
Comunidad Auténoma vy del Plan Estatal de Vivienda.
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El capitulo 5 de Ingresos Patrimoniales, comprende dos
partidas:

La 52000 de ‘Intereses de depdsitos” recoge la
recaudacion prevista por intereses en cuentas corrientes de acuerdo a
los saldos medios anuales que mantiene esta Agencia, asi como a los
tipos de interés que actualmente oferta el mercado y a los que puede
acceder este Instituto.

En este ejercicio 2017, dado que la fesoreria del IMV esta
permanente qjustada a las fransferencias que recibe y eso hace que los
saldos mediocs sean muy bagjos, solamente se ha consighado una
cantidad minima.

Por lo que respecta a la partida 00.54100 de “Alquileres”
que se cuantifica en 6.651.423,46 euros, recoge las previsiones de
recaudacion de las viviendas que son propiedad de este Instituto v de
la Comunidad Auténoma administrada por nosotros, Se  incluyen
también como previsiones de ingresos, las comrrespondientes a los
ingresos de alquileres con opcidn a compra de aquellas viviendas para
las que el Consejo Rector aprobd este sistema de transmision.

Dentro del capitulo 6 de ingresos denominado
“Enajenacién de inversiones Readles” por importe de 1.252.474,52 euros,
se reflejan las previsiones de los ingresos por la venta de locales,
aparcamientos, frasteros y garajes no vinculados a las viviendas, asi
como el posible ejercicio de opcidn de compra en las viviendas gue
tengan esta condicién. Se ha readlizado una estimacion muy ajustada
dado el volumen de bienes pendientes de venta vy la situacion del
mercado inmobiliario.

También se incluye una prevision de ingresos por posible
enajenacion de parcelas en la barriada Fuente Alegre por 44.216,66
euros.

Por Ultimo, se incluye en este egjercicio, un ingreso
procedente de un expediente de expropiacion de unas fincas
propiedad del IMV cuyo gasto na sido ya fiscalizado por I
demarcacion de carreteras del Ministerio de Fomento con una cuantia
de 691.651,36 euros.

En el capitulo 7 se ha previsto la consignacidon de
6.504.381,90 euros en la partida 00.70000 que recoge la prevision de
fransferencias de capital procedentes del Excmo. Ayuntamiento con
destino a financiar las actuaciones de rehabilitacidon e inversidn en
pafrimonio municipal incluidas y detalladas antferiormenie en los
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capitulos é y 7 de gastos.

Finalmente, la consignacién del capitulo 8 se cuantifica
por un importe simbodlico de 1 euros al tratarse de una parfida de
cardcter ampliable.

Mc’ildga, 24 de enero de 2017
~+“EL DJRECTOR GERENTE

FdotJos@Maria Lopez Cerezo

fnstitute Municipat
de Ia Vivienda
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