EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MALAGA

PRESUPUESTO 2013

ORGANISMOS AUTONOMOS

Instituto Municipal de la Vivienda

DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA




MEMORIA EXPLICATIVA




n.&#-l'r

i = Instituto Municipa)
| Ayuntamiento de Malaga Gota vivionda |

El proyecto de Presupuesto de gastos del Instituto Municipal de la Vi-
vienda para el afio 2013, asciende a la cifra total de 16.115.775,17 euros, que se
desglosan en 11.422.225,08 euros para operaciones corrientes, 2.232.223,80 euros
para operaciones de capital y 2.461.326,29 euros para operaciones financieras.

Por lo que respecta al Presupuesto de ingresos, asciende igualmente a
un total de 16.115.775,17 euros, que se desglosan en 11.935.135,92 euros de
operaciones corrientes, 4.180.638,25 euros de operaciones de capital y 1,00 euros
para operaciones financieras, correspondiente solo a una partida ampliable,
correspondiente a anticipos de pagas al personal.

Para el ejercicio 2013 este Organismo Municipal se plantea centrar
su actividad en

a) Las labores de administracién y mantenimiento del amplio parque
inmobiliario de viviendas municipales que asciende ya a cerca de 3.500
viviendas en toda la ciudad y locales en alquiler en la barriada de Soliva.

b) La rehabilitacion de viviendas en desarrollo de la convocatoria aprobada para
2012 vy la realizacién de nuevas actuaciones.

¢) La gestion de un registro municipal de demandantes de mas de 10.000
demandantes de viviendas protegidas, interactuado para promotores
publicos como para el sector privado.

d) La gestion del otorgamiento de las calificaciones de viviendas protegidas,
tanto para promotores solicitantes publicos como privados.

e) La conclusién de las promociones de viviendas protegidas iniciadas en el
gjercicio 2012, tanto en el Barrio de Trinidad-Perchel como en el Centro,
promocién San Felix Cantaliclo.

f) Asi como la respuesta a la encomienda de gestion realizada por la Sociedad
Municipal de Viviendas de Malaga S.L., efectle a este organismo en los
proceso de ejecucion y comercializacién de las promociones de Nosquera y
Universidad.

Con motivo de la plena entrada en funcionamiento de la Sociedad
Municipal de Viviendas de Malaga, s.l., para el ejercicio 2013, otro componente
fundamental en la actuacion del IMV, sera la del trabajo conjunto con esa entidad
de cara a permitir el desarrollo de las promociones previstas en su plan de
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actuacion.

En el ejercicio 2013, tras la puesta en marcha del servicio de gestion
y concesion de las Calificaciones Provisionales en materia de Vivienda Protegida,
que fueron delegadas por la Comunidad Auténoma en los Ayuntamiento y que, en
el caso del de Mdlaga, ha quedado encuadrada en este Organismo, se preve se
pueda convertir en otro de los objetivos de este IMV para el 2013, acompaiiado de
la nueva ordenanza de tasas para la prestacion de este servicio.

Este ejercicio, a nivel presupuestario, refleja la dificil situacion
econdmica que afecta a todo el estado, habiéndose realizado la propuesta de
aplicacion de los recursos de acuerdo a los principios de la Ley de sostenibilidad y
estabilidad financiera y al propio Plan aprobado ya por el Excmo. Ayuntamiento de
Malaga.
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*%* PRESUPUESTO DE GASTQS ***

CAPITULO 1! GASTOS DE PERSONAL.

Este capitulo comprende las retribuciones de todo el personal de
plantilla mas cinco puestos de alta direccién, de acuerdo a las estipulaciones
contenidas en el Convenio Colectivo del Personal y habiéndose aplicado las
previsiones y ajustes legales sobre las previsiones del ejercicio 2013 para dar
cobertura a los acuerdos contenidos en dicho Convenio Colectivo y a las normas
emanadas del Gobierno Central.

En cumplimiento de los criterios de austeridad implantados en todo
el Ayuntamiento, este capitulo sufre, respecto al inicial de 2012 una disminucion del
4,67 %.

Ademas de las consignaciones para el pago de retribuciones, se
contemplan en este capitulo las previsiones para pago del transporte de personal,
planes de formacion, seguros del personal, fondo cultural y ayuda escolar.

CAPITULO 2: COMPRA DE BIENES CORRIENTES Y DE SERVICIOS.

En este capitulo se recogen las consignaciones para el
funcionamiento ordinario de los distintos servicios del Instituto en todas sus
vertientes.

Dentro de este capitulo se ha tratado de aplicar el criterio general de
contencion y ajuste a la baja del gasto corriente si bien, manteniendo las cifras
minimas que permitan dar un servicio a los ciudadanos de acuerdo al nivel de
recursos actualmente disponibles.

También hay que tener en cuenta que parte de la disminucidn que
sufre este capitulo deriva del proceso de devolucién de viviendas propiedad de la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia y que, hasta 2012 ha venido gestionando el
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Los programas de actuacidon mas destacados dentro de este capitulo
son el de mantenimiento del parque inmobiliario de alquiler que se coloca en un
total de 787.805,91 euros para reparaciones y mantenimientos ordinarios,
842.418,34 euros para suministro de energla eléctrica en las promociones
propiedad y gestionadas por este IMV y en el que se hace un gran esfuerzo para
dar cobertura, en particular, a los consumos de la barriada de Los Asperones y
541.897,70 euros para actuaciones de inspeccién y control del parque de viviendas
que administra este organismo, asi como para otros trabajos profesionales.

También se incluyen para el ejercicio 2013 869.566,52 euros
destinado al pago del IBI de los edificios y bienes de titularidad del IMV.

Asimismo y hasta la total entrega de las unidades restantes en las
promociones de VPO y también por sus propiedades inmobiliarias, se dota una
partida de 172.163,68 euros para hacer frente, fundamentalmente, a cuotas de
comunidad.

CAPITULO 3: INTERESES

Se corresponde con los préstamos y créditos concertados con
entidades financieras. Dentro de esta partida se incluyen los intereses de pdlizas de
préstamos hipotecarios para promociones de viviendas de V.P.O. en alquiler cuya
titularidad es municipal y por la parte no subsidiada ni por el Estado ni por la
Comunidad Auténoma.

En cualguier caso, las consignaciones de este capitulo se han
evaluado sin perjuicio de que la posterior ejecucién del presupuesto, pueda definir
los intereses realmente devengados por variaciones legales de tipos de interés en
las distintas operaciones.

También se recoge en este capitulo una previsién inicial para la

cobertura de intereses de demora que, excepcionalmente, se pudieran devengar
contra el Instituto.
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CAPITULO 4: TRANSFERENCIAS CORRIENTES

Capitulo destinado fundamentalmente a cubrir ayudas economicas
de alquiler. Se incluyen ayudas econdmicas para alojamientos temporales de
famitias, obligadas a desalojar su vivienda, bien porque esta fue expropiada y se
requiere su desalojo para la construccion de viviendas de promocién publica.

En esta partida se recoge una consignacién total de 46.116,00 euros
de acuerdo al proceso de entrega de viviendas para realojo definitivo que se prevé
reducird las necesidades de este tipo de gasto. Asimismo, hay otras ayudas de
realojo gue, segun la vigente Ley del Suelo, puede ser consideradas como gasto de
urbanizacion por lo que aparecen consignadas dentro del capitulo 6 del
Presupuesto.

Se recoge asimismo una cantidad de 75.000,00 para hacer frente a
cantidades correspondientes al Saldn Inmobiliario del Mediterraneo.

CAPITULO 6: INVERSIONES REALES

Para este ejercicio 2013 y dada la existencla de la Sociedad
Municipal de Viviendas de Malaga, la casi totalidad de las consignaciones destinadas
a la construccién de viviendas aparecen recogidas en el Plan de Actuacién de dicha
entidad.

El IMV recoge consignaciones destinadas a la cobertura de ayudas al
reajolo vinculadas a una serie de actuaciones de urbanizacion, el encargo de
determinados proyectos técnicos y el desarrollo del programa con financiacidn

europea ELI-MED en el edificio de viviendas de la Avenida Jacinto Benavente de
esta ciudad.

CAPITULO 7: TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

Este capitulo incluye en este ejercicio, cuatro actuaciones:
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La continuacién de la actuacién de rehabilitacion en la Avda. Alfonso
XII de esta ciudad a favor de la entidad CARITAS por importe de 300.000,00 euros.

La prevision de la aportacion municipal correspondiente al ejercicio
2012 del PAI Palmilla-Virreinas-26 de Febrero por importe de 915.000,00. Esta
actuacion estd planteada ante la Comunidad Auténoma al objeto de que participe
econdmicamente en su realizacion, si bien, hasta el momento, no se ha tenido
respuesta vy la actuacion se va a desarrollar exclusivamente con fondos municipales.

Una previsién para obras de rehabilitacién directa en edificios de La
Palma, por un importe de 300.000,00 euros.

Y, finalmente, una previsidn de 285.000,00 euros para actuaciones
de ejecucion de obra directa en actuaciones puntuales en la ciudad.

CAPITULO 8: VARIACION DE ACTIVOS FINANCIEROS

La partida que compone este capitulo, tiene el cardcter de ampliable
y recoge los anticipos de pagas al personal que se concedan segun el convenio
laboral de este Instituto.

CAPITULO 9: VARIACION DE PASIVOS FINANCIEROS

Se recogen aqui las previsiones de amortizacion de préstamos
concertados por este Instituto.

La Unica partida de este capftulo es la 0110.91300 que recoge la
prevision de cuotas de amortizacion y subrogaciones de hipotecas por venta de
viviendas correspondientes al afio 2013, de las pélizas de préstamo vigentes en la
actualidad.
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En cumplimiento de la normativa legal vigente en materia de
equilibrio presupuestario, se prevén en ingresos consignaciones por impotte total
de 16.116.775,17 euros.

En el ejercicio 2013 y estando en tramite la aprobacidn de la
Ordenanza de la Tasa Municipal por expedicién de Otorgamiento de Calificaciones
en materia de Vivienda Protegida, se apertura por primera vez el capitulo 3 de
ingresos, contemplando una previsidn inicial estimada, si bien ésta va a depender
totalmente del desarrollo del mercado y de la economia espafiola.

Comenzando por el capitulo 4 de ingresos, éste comprende las
previsiones de transferencias corrientes procedentes de organismos de caracter
territorial para financiar parte de los capitulos 1, 2, 3 y 4 de gastos.

La partida 40000 de “Transferencias corrientes del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga” recoge las transferencias previstas procedentes del
Excmo. Ayuntamiento para financiar gastos corrientes de personal, los relativos a
los programas de actuacién dirigidos a los ciudadanos mas desfavorecidos y los
relativos al realojo transitorio de viviendas.

En la otra partida de este capitulo, la 45080, denominada
“Transferencias corrientes de la Junta de Andalucia”, se recogen las subsidiaciones
de préstamos correspondientes a promociones de viviendas de proteccidn oficial en
régimen de alquiler reguladas por la normativa de viviendas de la Comunidad
Auténoma vy del Plan Estatal de Vivienda.

Ef capitulo 5 de Ingresos Patrimoniales, comprende dos partidas:

La 52000 de “Intereses de depdsitos” recoge la recaudacion prevista
por intereses en cuentas corrientes de acuerdo a los saldos medios anuales que
mantiene este Organismo, asi como a los tipos de interés que actualmente oferta el
mercado y a los que puede acceder este Instituto.
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Por lo que respecta a fa partida 00.54100 de “Alquileres”, recoge las
previsiones de recaudacién de las viviendas que son propiedad de este Instituto.

Destaca, para 2013, la desaparicion de las previsiones de ingreso
procedentes de alquileres de viviendas propiedad de la Comunidad Autdnoma
Andaluza ya que, en cumplimiento de los acuerdos adoptados con la misma, se
continla el proceso de devolucion de ia gestidbn de las promociones de su
propiedad.

La minoracion de ingresos se corresponde con una disminucion de
los gastos previstos en conceptos de mantenimiento, inspeccién y administracién.

Se incluyen también como previsiones de ingresos, las
correspondientes a las previsiones de ingresos de alquileres con opcidn a compra
de aquellas viviendas para las que el Consejo Rector aprobd este sistema de
transmision.

Dentro del capitule_6 de ingresos denominado “Enajenacién de
Inversiones Reales”, se reflejan las previsiones de los ingresos por el pago aplazado
de las entradas de las viviendas adjudicadas de acuerdo a las condiciones
establecidas por el Consejo Rector del IMV para las viviendas a las que se aplicaba
esta forma de pago.

También se incluye una prevision de ingresos por enajenacién de
parcelas en la zona de Fuente Alegre, en el Puerto de la Torre y una previsién de
ingresos correspondiente a una parcela propiedad de este Organismo Municipal en
la zona de Finca Orozco, parte de la cual ha sido objeto de expropiacidn por el
Ministerio de Fomento para la Hiperronda.

En el capitulo 7 se han previsto consignaciones dandose apertura a
las siguientes partidas:

La partida 00.70000 recoge la prevision de transferencias de capital
procedentes del Excmo. Ayuntamiento con destino a financiar una operacion
incluida en el capitulo 6 de gastos, dentro de un programa de actuacion europeo y
las actuaciones de rehabilitacion del PAI Palma Palmilia, Virreinas y 26 de Febrero,
asf como actuaciones directas en la Palma y otras zonas de la ciudad.
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Finalmente, se puede indicar que tanto la consignacidn recogida en
en el capitulo 8 se cuantifica por un importe simbdlico de 1 euros al tratarse de
una partida de caracter ampliable.

15 de octubre de 2012
RECTOR GERENTE

MUNICIPAL
DE LA VIVIENDA
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INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE MALAGA

ESTADO DE LA DEUDA EJERCICIO 2013
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ESTADO DE PREVISION DE MOVIMIENTOS Y SITUACION DE LA DEUDA (ART. 166 d) R.D.L. 2/2004)

Las condiciones de las operaciones financieras relacionadas més arriba vienen fijadas por las normativas estatal y autondmica en materia de viviendas de proteccion oficial y sus tipos de interes

se fijan por Consejo de Ministros y son todas de cardcter hipotecario

Las operaciones hipotecarias carecen de gastos y comistones de apertura.

— —_—
PRESUPUESTO DEL EJERCICIO 2013 '
m @)
PREVISION (3} bis @ BAJAS POR @=(1)+2)-3)
N ENTIDAD CAPITAL NOMINALES PREVISION AMORTIZACIONES PREVISION PREVISION
SITUACION PLAZO ACTUACION VVDAS  FINANCIERA VIVO DISPOSICIONES PREVISTAS CAPITAL VIVO INTERESES
INICEAL 2013 2013 31-12-2013
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO HDA CABELLO 84|L.C.0. 2147 825,01 3010.754,32 0,00 74.123,97 2.073.701,04 42.654,61
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO HDA CABELLO 112jiC 0. 292270764 4.032.965,77 0,00 100.124,56 3822.583,08 57.616,63
ALQUILER, VIVA EN AMORT LARGO HDA CABELLO 56{UNICAIA 1873.523,54 2 470.664,60 2,00 60.407,71 1813.116,13 34.393,16]
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO GARCIA GRANA r-1 122)ico 323165943 4.248.481,91 0,00 96.109,75 3.135,549,68 59.520,84
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGOQ GARCIA GRANA -2 122Lco 3.168.935,29 4.166.022,03 0,00 424433 3.074.690,57 58.169,08]
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO SAN FELIPE UA 6 43|BBVA 1 549.680,10 2.340.630 52 0,00 50.939,61 1.798.740,50 33.953,32
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO VIRREINAS BORODIN ALQSUP Ri 204|BEVA 8.942.433.50 11.028.249,00 0,00 206.613,74 $.735813,76 181947 20
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO LOPEZ PINTO UE-LO.18 ALQUILER 46{UNICATA 2 128 460,69 2.449.465,00 0,00 4587273 2.082.787.56 43.310,90
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO SANTA INES PAM T3 72|{BBVA 351157628 4331.141,83 0,00 81.146,11 5.430830,18 71.456,41
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO DIVINA PASTORA 30| CADXA 1.198.574,54 1.504.501,90 0,00 32.107,36 1166.467,18 24.389.67)
ALQUILER. VIVA EN AMORT LARGQ GOTA DE LECHE UA & 51|BBVA 2120792,72 279399929 0,00 33.323,89 2.087.468,83 36,063,96
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO HDA CABELLO s11c.0. 325490593 3.661.547,63 0,00 109.174,24 3.145.731,69 5534875
ALQUILER VIVA EN AMORT, LARGO EDA CABELLO 52|UNICATA 4552 832,37 5.642.770,00) 0,00 106.628,35 4 546,203 98 101.074,95
ALQUILER VIVA EN AMORT. LARGO HDA CABELLO 32[UNICATA 4879.560,73 5.564.127,00 0,00 105.050,94 2.774.500,19 99.579,69
ALQUILER, VIVA EN AMORT, LARGO TETUAN ARENISCA 12| UNICAJA, 360299 38 525.658,00 0,00 10.103.43 455.195,95 5.577,23
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO GARCIA GRANA 2* FASE 153[BSCH 184 239,88 10.502.920,25 .00 197.725 39 §.986.512,50 187427 4
ALQUILER, VIVA EN AMORT LARGO MARISCAL UA-2 66|BBVA 2.500 591,30 2.813.043.03 0,00 66 624,58 2335.766,72 45.952,58]
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO VITAL HAZA UA 57 10|BBVA 39,735,50 593.547.95 2,00 351 82 38.856,78 807,46
BLOUILER, VIVA EN AMORE LARGO ROSAL CARMESI s9[sBVa, 4.568.033,32 3.738.033.38 0,00 70.103,33 4.497.929.59 85.932,20
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-1 56|CALXA 4441,443,58 4,601,838 00 3,00 79.481 35 4.361.962.23 90.115,61
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-2 36|BBVA 4.712.867,76 5.032.170,53 2,00 75.453,06 2.637.414,70 31.460,50
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-6 70| UNICAJA 5.086.377,53 6235 148,00 0,00 73,825 79 5.012.547.75 85.111,93
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-11-A 64| UNICATA 5.655.685,39 5.825.346,00 8,00 38.073,30 5.567611,59 107.960.27
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-11-B 45[SANTANDER 4055831 18 222511528 0,00 66.284,39 3,955 596,80 %0.180,45)
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-13-B 52| UNICATA 5.162.277,65 5335.522,00 0,00 $1.133.25 5081 144,41 116.329.64
ALQUILER VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-13-C 30| BBVA 1.547.538,01 2.156.785,76 0,00 108.445,17 1.439.038 34 37.948 12
ALGUILER VIVA LARGO GARCIA GRANA R-S &4|BBVA 487250705 4.872.507.05 0.00 73.667.76 4.798.839,29 89.301.29
VENTA VIVA EN AMORT 1.ARGO TABONERDS 46[BBVA 116225911 4,066,465 54 0.00 657183 1.155.687,28 8.055,71
VENTA VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-4-A 70| UNICAJA, 749.646,70 6.298.121,00 0,00 1.696,40 747.350,30 207544
VENTA VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R4B 70| UNICATA 749.046,70 6.298.121,00 0.00 1.696,40 747 350,30 2.079.44
VENTA, VIVa EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-5-A 70[BBVA 2.569.419.53 5.782.326,80 0,00 45.839,17 2.519.580,35 61.062.53
VENTA VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESIE R-5-B 70|BEVA 2.569.419,53 5.782.326,30 .00 983917 2515.580,35 61.052,554
VENTA VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-7-A TIICAIXA 1.445.962,70 7.611.590,91 0,00 28.702,63 1.417.260,06 35.183.50
VENTA, VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESIE R-7-B TIICAIXA 1.445.962,70) 7.611.550,81 0,00 28.702,63 1417260,06 35.183,50
VENTA VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESIE R-7-C FA{UNICAIA 3.566.340,31 7.563.219,07 0,00 55.767,38 3910572.93 638359 29
VENTA VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-8AB 182]UNICAJA 445 753,40 15.535.237,00 0,00 418445 441 568,57 512924
VENTA VIVA EN AMORT LARGO SOLIVA ESTE R-10 Sa]CAIXA 542.187,10 732732880 0,00 $.216,47 633.970,63 10.071,59
VENTA VIVA, LARGO GARCIA GRANA R-6 64]BBVA 4341.370,02 4.341.370,02 0,00 35.454,34 4302.915,68 50.038,63
TOTALES 118.367.116,50 193.425.458,57 0,00 2.461.325,29 115,905,791,22 2.266.762,59
TOTAL CAPITULO [X DE INGRESOS 0,00
TOTAL CAPITULO [X DE GASTOS 2.461.3252%
TOTAL PARTIDA DE INTERESES 2.266.762,59
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