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INFORME COMPLEMENTARIO DE AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO. CUENTAS ANUALES
2017

A la Intervencion General del Excmo. Ayuntamiento de Mélaga
I PREAMBULO

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga,
S.L.U. que comprenden el balance de situacién abreviado al 31 de Diciembre de 2017, la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada, y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad del Consejo de Administracion de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas
basada en nuestra auditorfa. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria con
el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de incorrecciones
materiales.

El Plan de Auditorfa para el ejercicio 2017 (a realizar en el 2018) del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga aprobado el dia 6 de Febrero de 2018 contempla la realizacién de una Auditoria Financiera
y de Cumplimiento a las Empresas con capital total o mayoritariamente municipal y a todas aquellas
Entidades y Empresas que hayan de ser auditadas, por tener el Ayuntamiento atribuida la
competencia o por su participacion, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Segunda del Reglamento de Control Interno.

La ejecucion del trabajo se ha efectuado de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA) en general y las Normas de Auditoria del Sector Publico en particular.

Los comentarios y conclusiones incluidos en este informe estan basados en los trabajos efectuados
con motivo de la Auditoria financiera.

II. OBJETIVOS Y ALCANCE:
Objetivos y Alcance:
Objetivos:

Auditoria Financiera:

El objetivo de una auditoria es aumentar el grado de confianza de los usuarios en los estados
financieros. Esto se logra mediante la expresion, por parte del auditor, de una opinidn sobre si los
estados financieros han sido preparados, en todos los aspectos materiales, de conformidad con un
marco de informacién financiera aplicable. En la mayoria de los marcos de informacion con fines
generales, dicha opinidn se refiere a si los estados financieros expresan la imagen fiel o se
presentan fielmente, en todos los aspectos materiales, de conformidad con el marco. Una auditoria
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realizada de conformidad con las NIA y con los requerimientos de ética aplicables permite al auditor
formarse dicha opinion.

Auditoria de Cumplimiento:

El objeto de la revision limitada de auditoria de cumplimiento realizada a la Sociedad Municipal
de Viviendas de Malaga, S.L.U., ha consistido en evaluar el grado de cumplimiento de la
legislacion general y especifica aplicable a la Entidad, que relacionamosen el anexo B.

Alcance:

En relacion con la Auditoria Financiera de Cuentas Anuales el alcance del trabajo se ha establecido
en base a lo dispuesto en la NIA 320 sobre Importancia Relativa o Materialidad en la Planificacién y
Ejecucién de la Auditoria, que es de obligado cumplimiento para nosotros.

En lo referente a la Auditoria de Cumplimiento, se han verificado cuatro expedientes de
contratacion (tres con procedimientos abiertos y uno negociado con publicidad).

No obstante lo anterior, y en el caso de la Auditoria de cumplimiento hay que considerar que el
alcance de nuestras pruebas y las limitaciones inherentes a todo sistema de control interno
contable, no permiten que podamos asegurar que la totalidad de errores e irregularidades,
deficiencias del sistema e incumplimientos de la normativa legal y fiscal, en el caso de que
existieran, se hayan puesto de manifiesto en el curso de nuestro examen, por lo que no
expresamos una opinion sobre si la totalidad del sistema de control interno contable establecido por
la Direccidn de la Sociedad ha sido permanentemente aplicado durante el ejercicio sujeto a nuestra
revision, al consistir el presente trabajo en una auditoria de Regularidad, y no una Auditoria de
Sistemas y Procedimientos, en donde el alcance del estudio y verificacion del procedimiento
administrativo de gestion financiera es exhaustivo.

Las Normas Técnicas de Auditoria nos obligan a someter a pruebas adecuadas todo aquello que
pueda tener relevancia sobre las cuentas anuales en su conjunto. No es finalidad de la auditoria, ni
por lo tanto, responsabilidad nuestra, identificar errores o irregularidades sin tal relevancia, ni de
cualquier error o irregularidad cometido por los administradores, directores o personal, con
independencia de que si alguna de estas circunstancias se pone de manifiesto como consecuencia
de la realizacién de nuestro trabajo, se lo comunicamos a aquél 6rgano de la empresa que,
encontrandose a un nivel superior al de la persona o personas que hubieran podido cometer tal
error o irregularidad, tenga competencias para resolver la situacién planteada.
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III. Estructura del Presente Informe

A efectos de mayor claridad hemos estructurado el presente informe respetando la estructura
establecida en el Plan de Auditoria para el ejercicio 2017 en lo que se refiere a la Auditoria de
Cumplimiento.

Anexo A: En el Informe de Auditoria de Cumplimiento exponemos nuestras conclusiones sobre los
puntos objeto de verificacion establecidoen el citado Plan de Auditoria.

Anexo B: Legislacion aplicable.

Anexo A: Informe de Auditoria de Cumplimiento del ejercicio anual terminado 2017

Al: Cumplimiento General y Aspectos de Control Interno:

a) Cumplimiento del Presupuesto y programas anuales y analisis de las desviaciones. (Punto
1 del Plan de Auditoria 2017).
b) Adecuacion de los gastos a las finalidades estatutarias del ente. (Punto 2 del Plan de
Auditoria 2017).
c) Adecuacion del Convenio Colectivo del personal a las normas legales vigentes. (Punto 3
del Plan de Auditoria 2017).
d) Autorizacion de gastos y pagos por drganos competentes. (Punto 4 del Plan de
Auditoria 2017).
e) Adecuacion de la contratacion a las disposiciones que le sean de aplicacion y, en especial,
al examen de(Punto 5 del Plan de Auditoria 2017):
1. Cumplimiento de los Principios de Publicidad y Concurrencia
2. Procedimiento de contratacion
3. Competencia de la adjudicacion
4. Cumplimiento del contrato.
f) Debilidades encontradas en la aplicacion de las normas y procedimientos de auditoria
(Punto 6 del Plan de Auditoria 2017).
g) Indicacién expresa de las salvedades formuladas en el informe de auditoria del ejercicio
anterior que hayan de estar solventadas, asi como las que persisten. (Punto 7 del Plan
de Auditoria 2017).
h) Referencia a las informaciones y conclusiones obtenidas que, por su caracter reservado,
hayan de incluirse en informe a parte (Punto 8 del Plan de Auditoria 2017).
i) Mencion expresa de cada uno de los incumplimientos detectados en la normativa legal
aplicable (Punto 9 del Plan de Auditoria 2017).
j) Existencia de cuestiones dudosas que no se puedan evaluar (Punto 10 del Plan de
Auditoria 2017).
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k) Insuficiencias, recomendaciones, conclusiones y todo tipo de salvedades incluidas en el
borrador del informe de auditoria, en el supuesto de que no se hayan aceptado por la
empresa auditada (Punto 11 del Plan de Auditoria 2017).

I) Valoracion del cumplimiento de las obligaciones fiscales de la empresa auditada (Punto 12
del Plan de Auditoria 2017).

m) Cumplimiento por la Sociedad, durante el ejercicio de referencia, de las medidas
contempladas en el Plan de Ajuste Econdmico-Financiero 2013-2020 entre ellas las
correspondientes a material de personal y organizacion y de reduccidon de gastos vy,
ademds, si es una de las entidades del perimetro (Punto 14 del Plan de Auditoria
2017):

1. Estudio comparativo ajustado a SEC de su Prevision Presupuestaria para ese ejercicio
incluida en el Estado Consolidado obrante en el Plan de Ajuste, con su Prevision
Presupuestaria Aprobada en el ejercicio en cuestion asi como los datos reales finales de
ejecucion del mismo.

2. En el caso de que la entidad tenga deuda a largo plazo, respecto de las magnitudes
que se utilizan para calcular el indice de endeudamiento, comparativa entre las cifras
previstas contempladas en el Plan de Ajuste y las que finalmente han resultado reales.

n) Constatacion del Cumplimiento del envio trimestral al Ayuntamiento de la informacion
requerida en la Base 22 de Ejecucion Presupuestaria (Punto 15 del Plan de Auditoria
2017).

0) Verificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 18 y Disposicidon Adicional
Décima Quinta de la Ley de Presupuestos Generales del Estado, sobre retribuciones y
contratacion de personal (Punto 16 del Plan de Auditoria 2017).

p) Verificacion del cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Duodécima de la

Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, respecto a los
contratos mercantiles y de alta direcciéon (Punto 17 del Plan de Auditoria 2017).

A2: Verificacion de Expedientes de Contratacion:

Se han verificado cuatro expedientes de contratacion (tres con procedimientos abiertos y uno
negociado con publicidad).

A3: Procedimientos de Verificacion Utilizados:

Los procedimientos bdsicos utilizados en la realizacién del trabajo han consistido en la revisién de
los documentos fiscales, legales y de registros contables. Estos procedimientos aplicados han tenido
como fin obtener evidencia suficiente, pertinente y valida que permita soportar las conclusiones
obtenidas en cada area.

Toda la documentacién obtenida para la fundamentacién y soporte del presente informe, estéd a
disposicién de la Intervencion General del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.
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Los expedientes de contratacion seleccionados son los siguientes:

Expedientes de Contratacion Verificados

- T3]

Expediente 01/2017para la Contratacién de las Obras de Construccion de 38 Viviendas
Protegidas, Aparcamientos y Trasteros en Calle Estrella del Mar n°18 de Maélaga, Parcela R-5
del SUNP-LE-4 “Villazo Bajo".

2. Expediente 02/2017 para la Contratacion de 7 Viviendas Protegidas y Trasteros en Calle
Camino de San Rafael n°52 de Malaga.

3. Expediente 03/2017 para la Contratacién de las Obras de Construccion de 8 Viviendas
Protegidas en Calle Zurbaran n°25 de Malaga.

4. Expediente 10/2017 para la Contratacién del Servicio consistente en la Direccion de la
Ejecucién de las Obras por Arquitecto Técnico o Aparejador y la Coordinacion en Materia de
Seguridad y Salud de las mismas para la Construccion de 38 Viviendas Protegidas,
Aparcamientos y Trasteros en la parcela R-5 del SUNP-LE-4 “Villazo Bajo”, en Calle Estrella del
Mar n°18 de Malaga.

Al: Cumplimiento general, administracién y control de fondos publicos

a) Cumplimiento del presupuesto y Programas Anuales y Analisis de las desviaciones.

Cumplimiento del Presupuesto.

El presupuesto aprobado de la Sociedad Municipal de Viviendas de Mélaga S.L. (SMVM) para el
ejercicio 2017 se presenta en formato presupuestario mostréandose, por un lado, el presupuesto de
ingresos por un total de 8.276.763,06 euros y, por otro, el presupuesto de gastos por idéntico
importe. Esta presentacion esté adaptada a la normativa presupuestaria aplicable a las entidades
locales, seglin Orden EHA/3565, de 3 de diciembre, por la que se aprueba la estructura de los
presupuestos de las entidades locales; en concreto en su clasificaciéon econdmica a nivel de
capitulos, diferencidndose las operaciones corrientes de las de capital y las financieras de las no
financieras. Igualmente consta el desarrollo de las aplicaciones presupuestarias; en lo que respecta
al presupuesto de gastos, en su clasificacion por programas (a nivel de programas) y en su
clasificacién econdémica (a nivel de subconceptos); y en lo que respecta al presupuesto de ingresos
en su clasificacion econémica (a nivel de subconceptos).

Por tanto, en términos presupuestarios, la entidad presenta un estado presupuestario equilibrado.
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Igualmente consta el resultado de explotacién previsional, que se resume como a continuacion se

detalla:
PRESUPUESTO 2017

GASTOS IMPORTE
Ejecucion Material de Obra 7.718.122,09
Sueldos y Salarios 84.833,84
Seguridad social 25.445,68
Otros gastos sociales 1.520,48
Alquileres 12.000,00
Otros trabajos realizados por otras empresas y otros pr 30.000,00
Otros suministros 865,15
Energia Eléctrica 544,70
Gastos financieros préstamos 161.340,97
Agua 217,75
Material de oficina 402,35
Otros seguros 1.965,60
Publicidad y propaganda 12.000,00
Limpieza 880,10
Tributos 1.624,35
Estudios y trabajos técnicos 225.000,00
TOTAL GASTOS 8.276.763,06

INGRESOS IMPORTE
Ingresos por ventas 515.839,47
Préstamos 7.361.518,83
Transferencias corrientes 399.404,76
TOTAL INGRESOS 8.276.763,06

SUPERAVIT/ DEFICIT EXPLOTACION 0,00
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Se presenta en este caso, en términos de resultado de explotacion, un estado previsional
equilibrado en sus gastos e ingresos.

Los importes totales del presupuesto de gastos e ingresos y los que figuran en el estado provisional
de la cuenta de explotacidn coinciden al no existir imputaciones a gastos o ingresos de naturaleza
presupuestaria que no tienen reflejo contable, o gastos o ingresos de naturaleza contable que no
tengan la consideracion de presupuestarios. Es necesario indicar que las Transferencias corrientes
de explotacién concedidas por el Ayuntamiento de Malaga se han imputado contablemente como
subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio.

Conciliacion del Estado de Gastos:

En el estado de gastos del Resultado de Explotacion Provisional se han considerado como gasto,
importe por cantidad igual a 7.718.122,09 euros, representativas de las ejecuciones materiales de
obra. Desde un punto de vista contable la ejecucion material de las obras se registran como

Existencias.

Descripcion del Gasto Importe

* Ejecucion Material de Obra 7.718.122,09
TOTAL 7.718.122,09

La conciliacion es la siguiente:

Presupuesto de Gastos del 2017 Importe

+ Gastos Contables y no presupuestarios Estado previsional

de Gastos en Presupuesto SMVM 8.276.763,06

- A deducir de Ejecucion Material - 7.718.122,09
TOTAL 558.640,97

Conciliacion del Estado de Ingresos:

Se hace constar que en la determinacion del estado previsional del resultado de explotacion se han
incorporado los préstamos recibidos para financiacién de inversiones, es decir, ingresos que en el
presupuesto municipal aprobado figuran como ingresos de naturaleza financiera.

Igualmente se ha incorporado en el estado previsional las transferencias de capital del
Ayuntamiento de Malaga.
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Descripcion delIngreso Importe
* Préstamos 7.361.518,83
TOTAL 7.361.518,83

La conciliacién es la siguiente:

Presupuesto de Ingresos del 2017 Importe
+Ingresos Contables y no presupuestarios Estado previsional
de Ingresos en Presupuesto SMVM 8.276.763,06
- A deducir operaciones de capital - 7.361.518,83
TOTAL 915.244,23
CUENTA DE EXPLOTACION PROVISIONAL - 356.603,26

Por tanto incorporando estos ajustes al resultado de explotacion previsional, el resultado previsto
serfa positivo en cantidad igual a 356.603,26 euros.
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SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L.

CUMPLIMIENTO Y GRADO DE EJECUCION DEL PRESUPUESTO 2017

EJECUTADO | PRESUPUESTO
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CUENTA OPERACIONES CONTINUADAS DESVIACION
2017 2017
A) OPERACIONES CONTINUADAS
370:))9;)701 702,703,704, 705, (706), (707). (708). 1. Importe neto de la cifra de negocios 2.761.318,74 515.839,47 -2.245.479,27
2. Va.rlaclén de existencias de productos 2.130.396,55 0,00 2.130.396,55
(6930), 71*,7930 terminados y en curso de fabricacion
73 3. T.rabajos realizados por la empresa para su 0,00 0,00 0,00
activo
(600), 801 (602), 606, (607), 608, 609, 617, (6931). |, Aprovisionamientos -53.605,83 -225.000,00 -171.394,17
(6932), (6933), 7931, 7932, 7933
(606,611) a) Consumo de mercaderias -53605,83 0,00 5360583
b) Consumo de materias primas y otros consum 0,00 0,00 0,00
r (607) c) Trabajos realizados por otras empresas 0,00 -225.000,00 -225000,00
d) Deterioro de mercaderias, mat. Primas y otros| 0,00 0,00 0,00
740,747,75 5. Otros ingresos de explotacion 114.179,39 399.404,76 285.225,37
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corrier] 0,00 0,00 0,00
b) Subvenciones de explotacion incorporadas
al rtdo ejerc. (Subvencién Municipal) 11447939 33940476 Bo228aT
r (64) asfos de personal 0,00 -111.800,00 -111.800,00
|a) Sueldos salarios y asimilados 0,00 -84.83384 -84833384
b) Indemnizaciones 0,00 0,00 0,00
c) Cargas sociales 0,00 -25.445 68 -2544568
d) Otros gastos sociales 0,00 -152048 -152048
e) Provisiones 0,00 0,00 0,00
(62), (631), (634), 636, 639, (65), (694), (695), 794, .230.918,55 -60.500,00 170.418,55
7954 7. Otros gastos de explotacién
a) Servicios exteriores: -116.49543 -58.875,65 57619,78
b) Tributos -114.423,12 162435 112.798,77
c) Pérdlldas, deterlort_) y var. de provisiones 0,00 0,00 0,00
operaciones comerciales
d) Otros gastos de gestién corriente 0,00 0,00 0,00
r (68) 8. Amortizacion delInmovilizado 240,52 0,00 40,52
746 9. Imputacién de subvenciones de inm. No 446.835,25 0,00 .446.835,25
financ y otras.
7951, 7952, 7955, 7956 10. Exceso de provisiones 0,00 0,00 0,00
11. Deterioro y rtdo por enajenaciones de inm 0,00 0,00 0,00
(690), (691), (692), 790,791, 792 a) Deterioros y pérdidas 0,00 0,00 0,00
(670), (671), (672), 770,771,772 b) Resultado por enajenaciones y otras 0,00 0,00 0,00
678 -778 12. Otros resultados 0,00 0,00 0,00
a) Gastos excepcionales 0,00 0,00 0,00
b) Ingresos excepcionales 0,00 0,00 0,00
(142+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12) A. RESULTADO DE EXPLOTACION 907.371,93 517.944,23 -389.427,70
760, 761,762,769 3.Ingresos Financieros 42,65 0,00 -42,65
a) De participaciones en inst. de patrimonio 0,00 0,00 0,00
b) De valores negoviables y otros inst. financig 42,65 0,00 -42,65
(660), (661), (662), (664), (665), (669) 14. Gastos financieros -2.074,62 -161.340,97 -159.266,35
a) Por deudas en empresas delgrupo 0,00 0,00 0,00
b) Por deudas con terceros -2.074,62 -161.340,97 -159.266,35
(663) 763 15. Variacién de valor razonable en inst. finan 0,00 0,00 0,00
(668), 768 [16.Diferencias de cambio 0,00 0,00 0,00
(666), (667), (673), (675), (696), (697), (698), (699), |17. Deterioro y resultado por enajenaciones 0.00 0.00 0.00
766,776,775,796,767, 798,799 de inst. financieros ) f %
(13+14+15+16+17) B. RESULTADO FINANCIERO -2.031,97 -161.340,97 -159.309,00
(A+B) C. RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 905.339,96 356.603,26 -548.736,70
(6300), 6301, (633), 638 .Tmpuesto sobre beneficios -130.129,62 0,00 130.129,62
DIRESULTADOIDELEJERCIERCS 775.210,34 356.603,26 -418.607,08
(C+18) OPERACIONES CONTINUADAS
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS 19, Rasuliada de! sfercicia proc. Op 0,00 0,00 0,00
interrump. Neto imptos
(D+19) E. RESULTADO DEL EJERCICIO 775.210,34 356.603,26 -418.607,08
9
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Analisis de las desviaciones.

En cuanto al resultado del ejercicio, una vez consideradas las modificaciones de la conciliacion de
gastos e ingresos en la cuenta de explotacion provisional, refleja un resultado positivo por importe
de 356.603,26 euros. El resultado del ejercicio definitivo ha sido de 775.210,34 euros.

Gastos:

En el apartado de Gastos, analizando individualmente las partidas previstas y las realmente
ejecutadas, las desviaciones mas significativas a destacar son:

1. Aprovisionamientos y Servicios exteriores: Debemos analizar las variaciones sufridas

en estas dos partidas de manera conjunta ya que se encuentran estrechamente
relacionadas a nivel contable.
Dentro del epigrafe “Trabajos realizados por otras empresas’; €l importe previsto en el
presupuesto estaba cifrado en 225.000 euros, en concepto de "Estudios y Trabajos
Técnicos”. La cantidad efectivamente ejecutada ha ascendido a 494.258,68 euros
contablemente registrada en la cuenta 606 de "“Certificaciones de obras y gastos de
promociones en curso” donde se han reflejado las facturas recibidas decertificaciones de
obras, facturas de los técnicos y otros costes asociados a las promociones que se tienen en
curso. Tomando estapartida como los gastos incurridos en concepto de “Estudios y
Trabajos Técnicos’tifrada en 494.258,68 euros, y teniendo en cuenta que se ha activado
en el balance, como parte de las promociones en curso 440.652,85 euros a través de la
cuenta 611 "Variacion de existencias de Terrenos y Solares’; la diferencia realmente
surgida en la cuenta de resultados comparada con la cuenta de explotacion provisional
asciende a -171.394,17 euros.

Respecto al epigrafe de "Servicios exteriores’, la cantidad inicialmente presupuestada
ascendia a 58.875,65 euros y lo realmente ejecutado ha sido de 116.495.43 euros,
correspondientes a Servicios Profesionales y gastos de la Junta de Compensacion SUP-T8.
Con lo que la diferencia surgida respecto a la cuenta de explotacion provisional asciende a
57.619,78 euros.

Por otro lado, en el epigrafe de "Tributos’se presupuestaron 1.624,35 euros de los que
realmente se han ejecutado 114.423,12 euros reflejados en la cuenta 631 "Otros Tributos”
que corresponden a IBIS de sus solares y las plusvalias de las ventas de las viviendas de
Calle Jiménez, principalmente. La diferencia realmente surgida con la cuenta de explotacion
provisional asciende a 112.798,77 euros que quedan sufragados a través de las
transferencias corrientes recibidas del Ayuntamiento por importe de 114.179,39 euros
contabilizadas en la cuenta 740 “Subvenciones, donaciones y legados”.

2. Impuesto sobre beneficios: El importe previsto en esta partida ascendia a 0 euros, sin
embargo, se estima una liquidacién del impuesto de sociedades correspondiente a este
ejercicio cifrada en 130.129,62 euros, ya que se han incrementado los ingresos,
procedentes de las ventas de viviendas de las promociones terminadas.
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3. Gastos de Personal: El importe presupuestado en este concepto asciende a 111.800
euros, de los cuales no se ha ejecutado cantidad alguna en este ejercicio. Habitualmente,
la SMVM recibia facturas por los servicios técnicos prestados del personal del Instituto
Municipal de la Vivienda (IMV). Durante este ejercicio 2017, los servicios prestado por el
IMV a la SMVM has sido totalmente soportados por el Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

4. Gastos Financieros: respecto a esta partida, la diferencia entre el presupuesto inicial,
que era de 161.340,97 euros y el gasto real, cifrado en 2.074,62 euros, es bastante
significativa. El ahorro en esta partida se debe a las ventas de la mayoria de las viviendas
de la promocién de calle Jiménez y su consiguiente amortizacion de hipotecas.

Ingresos:

1. Importe neto de la cifra de negocios: la cantidad presupuestada asciende a
515.839,47 euros, frente a los 2.761.318,74 euros realmente ejecutados, que se
corresponden con las ventas de viviendas de la promocion de calle Jiménez y de dos
locales de la promocion de calle Nosquera.

2. Otros ingresos de explotacion: en esta partida se presupuestd una cantidad de
399.404,76 euros en concepto de transferencias corrientes del Ayuntamiento. Lo realmente
recibido del Ayuntamiento en transferencias corrientes ha sido de 114.179,39 euros,
destinado a sufragar el gasto por el Impuesto de Bienes Inmuebles'y 1as Plusvalias por las
ventas de viviendas realizadas, que como hemos comentado anteriormente, se encuentran
contabilizadas en la cuenta 631 "Otros Tributos” y que han ascendido a 114.423,12 euros

3. Imputacién de subvenciones de Inmovilizado no financiero y otras: la cantidad
presupuestada de esta partida asciende a 0 euros. En este epigrafe se han ejecutado
446.835,25 euros, correspondientes a la imputacidon a ingresos de las subvenciones de
capital recibidas. La cantidad es bastante mayor a la de ejercicios anteriores ya que se ha
traspasado al resultado del ejercicio, la parte correspondiente de la subvencion recibida
para la compra de la parcela de calle Jiménez, que se ha llevado a ventas, en su gran
mayoria, durante este afio.
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Seguimiento de Ejecucion Material de Obra:

Presupuestado 2017 Ejecutado 31/12/2017
Gastos
Ejecucion Material de Obra 7.718.122,09 440.652,85
Ingresos
Préstamos Promotor 7.361.518,83 427.956,65

Eiecucién Material de Obra: Durante el ejercicio 2017 se han finalizado las obras de la promocion
de calle Jiménez, que ha sido practicamente vendida en el ejercicio, a excepcion de 4
aparcamientos, 3 locales y 1 vivienda que se encuentran en existencias a 31 de diciembre de 2017.
As{ mismo, han comenzado los trabajos de varias promociones siendo los costes mas significativos
los de la promocién de calle Calvo en la que van a construir 16 viviendas.

En cuanto a las operaciones de crédito:

Con fecha 6 de noviembre de 2014 se firmé un préstamo promotor a largo plazo con
garantfa hipotecaria con la entidad financiera Unicaja, por un importe maximo de
2.211.057,00 euros, con vencimiento a 33 afios. Los tres primeros afios serian de
carencia. Este préstamo esta asociado a la promocién de calle Jimenez y se ha ido amortizando a
media que se vendian las viviendas. A la fecha de cierre del presente
ejercicio la cantidad pendiente de amortizar asciende a 73.505 euros. El tipo de interés es del
2,490% y vencimiento 6 de junio de 2050.

Con fecha 22 de diciembre de 2015 se firmé un préstamo promotor a largo plazo con
garantfa hipotecaria con la entidad financiera Triodos Bank, por un importe maximo de
1.100.100,00 euros, con vencimiento el 1 de Noviembre de 2042. El primer afio seria de
carencia. Este préstamo estd asociado a la promocién de calle Calvo y a la fecha de cierre del
presente ejercicio la cantidad pendiente de amortizar asciende a 353.513 euros. El tipo de interés
asociado es del Euribor a 1 afio.

Con fecha 23 de junio de 2017 se firman dos préstamos promotor a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Caixa Bank, por un importe maximo de
385.000 euros y 413.000 euros respectivamente, ambos con vencimiento el 1 de Julio de 2044.
Estos préstamos estan asociados a las promociones de Camino de San Rafael y Zurbaran. Los
préstamos tienen una carencia de dos afios, devengando a partir de ese momento un tipo de
interés  fijo del 2%. Estos préstamos a la fecha de cierre del presente
ejercicio no tienen cantidades dispuestas.

Con fecha 25 de julio de 2017 se firma un préstamo promotor a largo plazo con
garantfa hipotecaria con la entidad financiera Unicaja, por un importe maximo de
3.068.525 euros, con vencimientos el 25 de Julio de 2045. Este préstamo estd asociado a la
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promocién de Villazo Bajo. El préstamo tiene una carencia de 3 afios, devengando a partir de ese
momento un tipo de interés del Euribor a 1 afio. A la fecha de cierre del presente ejercicio no
tienen cantidades dispuestas.

b) Adecuacién de los gastos a las finalidades estatutarias del ente.

Durante nuestro trabajo de revisién, consistente en la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio
2.017, asi como del resto de pruebas de verificacién y analisis que se detallan en el presente
informe, hemos comprobado que los gastos e ingresos analizados se adecuan al objeto social de la
Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga, S.L.

c) Adecuacién del convenio colectivo del personal a las normas legales vigentes

Nada que destacar en este epigrafe al no existir gasto de personal durante el ejercicio 2017.

d) Autorizacion de los gastos y pagos por dérganos competentes.

Durante nuestro trabajo de auditorfa, asi como del resto de pruebas de verificacion y analisis que

se detallan en el presente informe, hemos comprobado que los gastos y pagos analizados estan
debidamente autorizados por las personas y Organos competentes, es decir, Consejo de
Administracion y Director Gerente.

Autorizacion de Gastos:

Todos los gastos analizados figuran autorizados por el drgano competente para su autorizacion
final.

Autorizacion de Pagos:

Todos los pagos analizados han sido autorizados por el érgano competente.

e) Adecuacion de la contrataci6n a las disposiciones que le sean de aplicacion:
Este aspecto ha sido evaluado en los expedientes de contratacion analizados que son:

1. Expediente 01/2017 para la Contratacién de las Obras de Construccion de 38 Viviendas
Protegidas, Aparcamientos y Trasteros en Calle Estrella del Mar n°18 de Malaga, Parcela R-
5 del SUNP-LE-4 “Villazo Bajo”.

2. Expediente 02/2017 para la Contratacion de 7 Viviendas Protegidas y Trasteros en Calle
Camino de San Rafael n°52 de Malaga.

3. Expediente 03/2017 para la Contratacién de las Obras de Construccion de 8 Viviendas
Protegidas en Calle Zurbaran n°25 de Malaga.

4, Expediente 10/2017 para la Contratacién del Servicio consistente en la Direccion de la
Ejecucién de las Obras por Arquitecto Técnico o Aparejador y la Coordinacion en Materia de
Seguridad y Salud de las mismas para la Construccién de 38 Viviendas Protegidas,
Aparcamientos y Trasteros en la parcela R-5 del SUNP-LE-4 “Villazo Bajo”, en Calle Estrella
del Mar n°18 de Malaga.
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A efectos de una mayor claridad hemos subdividido este apartado en tres puntos:

contratacién, 3) competencia de la adjudicacién

-En todos los casos analizados se ha cumplido con lo establecido en el TRLCSP en lo referente a los
principios de publicidad y concurrencia, procedimiento de contratacion y competencia de la
adjudicacién sin que haya excepciones que sefialar.

4) cumplimiento de contrato

-No se tiene constancia de incumplimientos de los mismos en los expedientes analizados.

f) Debilidades encontradas en la aplicacion de las normas y procedimientos de auditoria

En relacion con la evaluacién del control interno contable, tenemos que destacar que los objetivos
de control interno se deben relacionar con cada una de las fases que conlleva una transaccion
contable. Las etapas mas importantes a considerar son, su autorizacion, ejecucion y registro
contable (Custodia y salvaguarda de activos, realidad de la ejecucion, y contabilizacién adecuada).

Tal y como establece la NIA 200 de Objetivos Globales del Auditor Independiente y Realizacion de
la Auditorfa de Conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, una auditoria se realiza
partiendo de la premisa de que la direccién, y cuando proceda, los responsables de gobierno de la
entidad, han reconocido y comprenden que son los responsables del Control Interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de Estados Financieros que estén libres de
incorreccién material debida a fraude o error. Por ello el alcance de nuestra revisién se ha limitado
a obtener conocimiento del control interno relevante para la auditoria, asi como a evaluar el disefio
de dichos controles y determinar si se han implementado, mediante la aplicacion de procedimientos
adicionales a la indagacién realizada entre el personal de la entidad. No es, por tanto, la finalidad,
la de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

También se incluye la evaluacién de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y de la
razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccién, asi como la evaluacién de la
presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

En ambos casos hay que destacar que todo sistema de control interno contable tiene unas
limitaciones: errores en la comprensidn de las instrucciones de la direccion, en la segregacion de
funciones, en el juicio, falta de atencion personal, fallo humano, decisiones incorrectas o erroneas
de la direccidn, etc. Por ello no podemos asegurar que la totalidad de los errores, deficiencias o en
su caso incumplimientos de la normativa legal se hayan puesto de manifiesto en el curso de
nuestro examen, por 1o que no expresamos una opinién sobre el sistema de control Interno de la
Sociedad, siendo la presente una revisién limitada de auditoria de cumplimiento.
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Conclusiones:

Nuestras conclusiones sobre esta area, no modifican las conclusiones contenidas en el Informe de
Auditorfa financiera de las cuentas anuales de la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga,
S.L.U., al 31 de Diciembre de 2017.

- No se han detectado deficiencias significativas respecto a los Sistemas de Control Interno
establecidos por la sociedad.

- Nuestras observaciones sobre el control interno son las descritas en este apartado con
independencia de que otras debilidades poco significativas se han comunicado directamente a la
Gerencia de la Sociedad para su observacion.

q) Indicacién expresa de las salvedades formuladas en el informe de auditoria del
ejercicio anterior que hayan de estar solventadas, asi como las que persisten.

Nada que destacar en este epigrafe al ser favorable la opinién de auditoria sobre las cuentas
anuales abreviadas del ejercicio anterior.

h) Referencia a las informaciones y conclusiones obtenidas que, por su caracter
reservado, hayan de incluirse en informe aparte.

Como resultado de nuestro trabajo no se han detectado informaciones ni conclusiones que, por su
caracter reservado, deban incluirse en un informe aparte.

i) Mencién expresa de cada uno de los incumplimientos detectados de la normativa
legal aplicable.

Ni en los expedientes analizados ni en los trabajos de auditoria financiera se han detectado
incumplimientos de la normativa legal aplicable.

i) Existencia de cuestiones dudosas que no se puedan evaluar

Como resultado de nuestro trabajo no se han detectado informaciones ni conclusiones que no se
puedan evaluar.

k) Insuficiencias, recomendaciones, conclusiones y todo tipo de salvedades incluidas en
el borrador del informe de auditoria, en el supuesto de que no se hayan aceptado por la
empresa auditada.

No se han producido salvedades en el informe de auditoria financiera ni por consiguiente pueden
derivarse por parte de la sociedad discrepancia con respecto al contenido del mismo. En lo
referente a la auditorfa de cumplimiento, quedamos a disposicidn de la Intervencion General para el
supuesto que se hagan alegaciones al presente, por la entidad auditada.
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1) Valoracién del cumplimiento de las obligaciones fiscales de la empresa auditada.

En lo referente a este punto, se ha comprobado la correcta liquidacién, contabilizacion y
presentacién en plazo de los impuestos que les son de aplicacién a la entidad, habiéndose obtenido
ademas confirmacion escrita del Asesor Fiscal de la sociedad en el sentido, de que no existen
hechos de los que tengan conocimiento y que puedan derivar en una obligacién o contingencia
fiscal al 31 de Diciembre de 2017. Todo lo anterior nos hace concluir que se ha cumplido
razonablemente con las obligaciones fiscales.

m) Cumplimiento por la sociedad, durante el ejercicio de referencia, de las medidas
contempladas en el Plan de Ajuste Econémico-Financiero 2013-2020 entre ellas las
correspondientes a materia de personal y organizacion y de reduccion de gastos, y
ademas, si es una entidad del perimetro se pide informacién adicional.

Durante el presente ejercicio, la SMVM, S.L.U. no dispone de personal propio y por ello no le son de
aplicacién las medidas complementarias a adoptar referentes al Capitulo I de Remuneraciones de
Personal establecidas en el Plan de Ajuste Econdmico - Financiero 2013-2020.

Con respecto a la reduccion de gastos se han seguido las medidas dispuestas en el mencionado
Plan.

El SMVM, S.L.U. no es una Unidad dependiente incluida en el Sector de las Administraciones
Plblicas (no esta dentro del perimetro) y, por consiguiente, no le son de aplicacion los puntos 14.a)
y 14.b) del Plan de Auditoria para el ejercicio 2017.

n) Constataciéon del cumplimiento del envio trimestral al Ayuntamiento de la
informacién requerida en la Base 22 de Ejecucion Presupuestaria.

La Sociedad nos ha justificado el envio al Servicio de Gestion Contable y/o negociado de
contabilidad las informaciones requeridas correspondientes a los cuatro trimestres del 2017.

o) Verificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 18 y Disposicion
Adicional Décima Quinta de la Ley de Presupuestos Generales del Estado, sobre
retribuciones y contratacion de personal

Durante el presente ejercicio, la SMVM, S.L.U. no dispone de personal propio y por ello no le es de
aplicacién lo dispuesto en el articulo 18 y disposicion adicional décimo quinta de la ley de
Presupuestos Generales del Estado para 2017, sobre retribuciones y contratacion del personal
respectivamente.

p) Verificacién del cumplimiento de lo dispuesto en la_disposicién adicional duodécima
de la ley 7/1985, de 2 de abril, requladora, de las Bases de Régimen Local, respecto a

los contratos mercantiles y de alta direccion.
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No se ha devengado importe alguno en concepto de sueldos, dietas o remuneraciones de cualquier
clase durante el curso del ejercicio por el personal de alta direccién y los miembros del organo de
administracion.

UNICONTROL AUDITORES Y CONSULTORES, S.L.P. Malaga, a 28 de Marzo de 2.018

Inscrita en el ROAC con el n°® S0262

/

/ocio-auditor de cuentas n°

6.089
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Anexo B: NORMATIVA APLICABLE
o Ley 47/2003 de 26 de Noviembre General Presupuestaria.

o Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por la que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico.

o Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

e RDL 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
los HHLL.

e Orden EHA/3565, de 3 de diciembre de 2.008, por la que se aprueba la estructura de los
presupuestos de las entidades locales.

o RD 500/1990, de 20 de Abril desarrolla el Capitulo I del Titulo VI, de la Ley 39/1988, de 28 de
Diciembre de las HHLL en materia de Presupuestos.

o Prérroga para las cuentas de 2017 del Plan de Auditoria sobre sociedades mercantiles y
fundaciones

e RDL 1/2010, de 2 de Julio, por el que se aprueba el Texto Ref. de la Ley de Sociedades de
Capital. e Ley 38/2003, de 17 de Noviembre, General de Subvenciones.

o Resolucion de la IGAE de 14 de Febrero de 1997 por la que se aprueban las Normas de Auditoria
del Sector PUblico.

o Instrucciones Internas en materia de Contratacidn, de Conformidad con lo dispuesto en la Ley
30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del Sector.

o Plan de ajuste Econdmico - Financiero del Ayuntamiento de Malaga

e Ley 3/2017, de 27 de Junio, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2017
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