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DESTINO: INTERVENCION GENERAL
A/A: Pedro Ranea

ASUNTO: DOCUMENTI,-\CI(')N DE LA SOCIEDAD MUNICIPAL DE
VIVIENDAS DE MALAGA, S.L (SMVM, S.L.) PARA SU

INCORPORACION A LA CUENTA GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO

Con el objeto de la formacién de la Cuenta General del Excmo.
Ayuntamiento correspondiente al ejercicio 2017, adjunto al presente
remitimos testimonio notarial de las cuentas anuales 2017 formuladas por

el Consejo de Administracion de esta Sociedad Municipal de Viviendas de
Malaga.

Lo que se remite a los efectos oportunos

En Malaga a Ia fecha de la f|rma elec;romca
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ﬁ“gal que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital

ar

2 Sociedad Municipal By
de iviendas de Mélaga, S.L. R

SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L.

INFORME PROPUESTA AL CONSEJO DE ADMINISTRACION

ASUNTO: FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES DE LA
SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. DEL
EJERCICIO 2017

El Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
en su articulo 208 establece que las Entidades Locales a la terminacién del
ejercicio presupuestario, formaran la cuenta general, que pondra de
manifiesto la gestiéon realizada en los aspectos econémico, financiero,
patrimonial y presupuestario.

El art. 209 establece que dicha cuenta general estard integrada por la
de la propia entidad, la de los organismos auténomos y las de la de las
sociedades mercantiles de capital integramente propiedad de las entidades
locales.

Las cuentas de las sociedades mercantiles seran, en todo caso, las

> _que deban elaborarse de acuerdo con la normativa mercantil.

\\ En este sentido el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio, por

dhspone en su articulo 253 que los administradores de la sociedad estan
oqugados a formular, en el plazo maximo de tres meses contados a partir
“del cierre del ejercicio social, las cuentas anuales.

Las cuentas anuales, al ser abreviadas, comprenderan el balance, la
cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria.

El articulo 26 del Estatuto de la Sociedad Municipal de Viviendas de
Mélaga, S.L. establece como funciéon del Consejo de Administracion, la
formulacion, dentro del primer trimestre de cada afo, las cuentas anuales,
el informe de gestion y la propuesta da aplicacién de resultados, para
someterlos al conocimiento y aprobacién de la Junta General.

El articulo 32 del Estatuto de la Sociedad Municipal de Viviendas de
Mélaga, S.L. dispone que el Consejo de Administracién de la Sociedad,

estd obligado a formular, en el plazo maximo de tres meses contados a

partir del cierre del ejercicio social, las cuentas anuales, el informe de ; /
gestién y la propuesta de aplicacién del resultado, asi como, en su caso las;
cuentas y el informe de gestion consolidados. Las cuentas anua|es:" ‘

comprenderan el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria.,
Las cuentas anuales y el informe de gestién deberan ser formulados por el
Consejo de Administracion de forma previa a su elevacién para su
aprobacién a la Junta General.
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En el ejercicio 2017 la Sociedad Municipal de Viviendas ha obtenido
un resultado de 775.210,34.-euros.

Conforme a lo establecido en el art. 237 del Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, la Junta General resolvera sobre la aplicacién del
resultado del ejercicio de acuerdo con el balance aprobado.

El art. 274 del mismo texto normativo establece que en todo caso,
una cifra igual al diez por ciento del beneficio del ejercicio se destinara a la
reserva legal hasta que esta alcance, al menos, el veinte por ciento del
capital social.

Conforme a lo establecido en dichos articulos, se propone la siguiente
distribuciéon del resultado:

A Reservas Legales: 77.521,03.-euros
A Reservas Voluntarias: 697.689,31.-euros

En base a lo informado y a los antecedentes obrantes, por el
Director-Gerente que suscribe, se eleva la presente propuesta al Consejo de
Administracién para la adopcidn si procede, de los siguientes

ACUERDOS

Primero.- Aprobar la formulaciéon de las cuentas anuales del ejercicio 2017
de la Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga, S.L.

Segundo.- Remitir las cuentas anuales del ejercicio 2017 a la Junta
General para someterla a su conocimiento y aprobacion.

Tercero.- Proponer a la Junta General la distribucidon del resultado del
ejercicio 2017 que asciende a la cantidad de 775.210,34.-euros de la
siguiente forma: en concepto de Reservas Legales 77.521,03.-euros y, en
concepto de Reservas Voluntarias 697.689,31.-euros.

EL T.G.S. ECONOMISTA

6‘2

EL DIREC‘H\OR—GERENTE

W/

7 ‘\Jfl, )fami'_’ﬂx_o ’ .
Fdo.: Jose I'(“Eu‘-lﬂ—'---ol:’ez Cerezo ™ Fdo.: Manuel Keim Haass
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MEMORIA DEL EJERCICIO 2017 DE SOCIEDAD MUNICIPAL DE
VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. Unipersonal

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. Unipersonal (en
adelante, la Sociedad), es una sociedad de responsabilidad limitada unipersonal cuyo domicilio
social esta fijado en la calle Spengler num. 20 de Malaga, lugar donde desarrolla su actividad
econdmica. Fue constituida el 14 de febrero de 2011, mediante escritura publica otorgada ante el
Notario de Malaga D. Antonio Chaves Rivas, en sustitucion de su compafiero, D. Miguel Prieto
Fenech, con el nimero 5 de su protocolo. Esta entidad tiene la consideracion de medio propio
instrumental y servicio técnico del Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

Objeto Social: La sociedad servira con objetividad los intereses generales propios del
municipio de Mélaga, segln la legislacion local y urbanistica, dedicandose a la promocion de
viviendas protegidas en régimen de mercado, para atender la demanda de los sectores de la
poblacién con menor poder adquisitivo o mayores necesidades, procurando su distribucion
equilibrada en el territorio, y favorecer la integracién social. Estas actividades las desarrolla al
amparo de la competencia en la promocion y gestion de viviendas del Excmo. Ayuntamiento de
Malaga establecidas a tenor del articulo 9.2 de la Ley 5/2010 de 11 de junio de Autonomia Local de
Andalucia, asi como del articulo 25, 2 b) de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local. Las viviendas promovidas y los locales y garajes anejos a las mismas podran

—-ser enajenados o arrendados.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.
./ La sociedad esta participada al 100% por el Excmo. Ayuntamiento de Malaga.

El 6rgano supremo de la Sociedad lo constituye la Junta General, que esta constituida por la

Corporamon en Pleno del Excelentisimo Ayuntamiento de Malaga, cuando sea convocada

expresamente con tal caracter. El funcionamiento de la Corporacion Municipal, constituida en Junta
General de la empresa, se acomodara en cuanto al procedimiento y a la adopcion de acuerdos a los
preceptos que se derivan de las disposiciones vigentes en materia de Régimen Local, aplicandose
las normas reguladoras del régimen de las Sociedades de Capital en las restantes cuestiones
sociales, asf como las que expresamente se determinan en los estatutos de la Sociedad.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.
2.1 Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de Ia
Sociedad y se presentan de acuerdo con el Real Decreto 1515/2007, de 16 de novnembre
(en adelante, RD 1515/2007), por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad de
PYMES (en adelante, PGC-PYMES), de forma que muestran la imagen fiel del patnmomo
de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el ejercicio.

En virtud de la disposicién transitoria sexta del RD 1515/2007, la Sociedad sigue
aplicando, en lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacién Sectorial

Julio Lorena AIeJ ;droj Isabel Eduardo
s,/ Andrad ghdaf B of allo”  Jiénez  Zorrilla Dj
$ Ruiz imefel Morales la
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del Plan General de Contabilidad al sector de Empresas Inmobiliarias que se aprobé por
Orden de 28 de Diciembre de 1994.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General
Ordinaria, el 29 de Junio de 2017.

Estas Cuentas Anuales, que han sido formuladas por los Administradores de Ia
Sociedad, se someteran a la aprobacién por la Junta General Ordinaria, estimandose que
seran aprobadas sin modificacién alguna.

2.2 Principios contables no obligatorios aplicados.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel hayan
debido aplicarse principios contables no obligatorios.

2.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

Para la formulacién de las Cuentas Anuales, la Sociedad ha debido realizar
_determinadas estimaciones y juicios en relacién con el futuro. Para su cuantificacion se ha

“tenido en cuenta la experiencia histérica y otros factores, en pamcular las expectativas de
sucesos futuros que se pueden prever razonablemente bajo las circunstancias actuales.

No existen dudas razonables sobre el funcionamiento normal de la Sociedad, por lo
que las Cuentas Anuales han sido formuladas aplicando en sentido estricto el principio de
empresa en funcionamiento.

\2 4 Comparacion de la informacién.

A

Jﬂ“ L Para la comparacion de las cuentas del ejercicio actual y del precedente, no ha sido

,E;l ; necesana la adaptacion de sus cifras, al estar basados ambos en el Real Decreto

.- 1515/2007, de 16 de noviembre por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad de
N dntany Pequefias y Medianas Empresas.

2.5 Elementos recogidos en varias partidas.
,\ No existen elementos patrimoniales recogidos en dos o mas partidas del Balance.

2.6 Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio no se han realizado ajustes por cambios en criterios contables.
2.7 Correccién de errores. - C-

Durante el presente ejercicio no se ha corregido error alguno procedente de
-ejercicios anteriores.

2.8 Importancia relativa.

Al determinar la informacion a desglosar en la presente Memoria sobre las
diferentes partidas de Jbs estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con

Francnsco i Julio ergio Lorena Aleja

o7 Isabel Eduardo
Andrade ;\ Dofia
Morales

ménez Zorrilla Diaz
IZ/O Eﬁ
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relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2017.

3. APLICACION DEL RESULTADO.
3.1 Propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio.

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha obtenido un resultado después de
impuestos de 775.210,34 euros (€). El Consejo de Administracion de la Sociedad
propondra la siguiente distribucion del resultado:

2017 2016

BASE DE REPARTO Importe Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 775.210,34 45.268,00
TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL APLICACION 775.210,34 45.268,00
2017 2016
APLICACION Importe Importe
Reserva legal 77.521,03 4.526,80
Reservas voluntarias 697.689,31 40.741,20
_~| TOTAL APLICACION = TOTAL BASE DE REPARTO 775.210,34 45.268,00

! 3
, i"}f""?;Z—;Z'%Di":_/tribucién de dividendos a cuenta.

oy

> No se ha acordado la distribucién de dividendos a cuenta durante el presente

“~"—~ gjercicio.

3.3 Limitaciones para la distribucién de dividendos. //\

La distribucion de resultados cumple los requisitos y limitaciones establecidas en /)
los estatutos de la sociedad y en la normativa legal vigente. /

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION. /

Las Cuentas Anuales han sido formuladas de acuerdo con los principios contat;jlles
normas de registro y valoracién contenidos en el PGC-PYMES. i

Los principios contables y normas de registro y valoracion mas significativos
aplicados son los que se relacionan a continuacion:

4.1 Inmovilizado intangible.
La Sociedad carece de elementos de inmovilizado intangible en su activo.

4.2 Inmovilizado material.

Eduardo
Zorrilla Diaz

Julio
Andrade

Francisco
de la Torre

Tgio Lorena
B ‘Doﬁa .
\ i f
%
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Se valoran inicialmente a precio de adquisiciéon (que incluye todos los gastos
adicionales hasta su puesta en condiciones de funcionamiento), o bien a coste de
produccién (precio de materias primas y consumibles, mds los costes directamente
imputables y la fraccién correspondiente de costes indirectos). Se incluyen los
impuestos indirectos cuando no son recuperables, la estimacién inicial del valor
actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras
asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacién del lugar sobre el
que se asienta, siempre que sean significativas, y la empresa haya podido calcular
y registrar las provisiones correspondientes. En los inmovilizados que necesitan un
periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, se incluyen
en el precio de adquisicién o coste de produccién los gastos financieros que se
hayan devengado antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del
inmovilizado material. En las operaciones de permuta de cardcter comercial
(distinto tipo de activo o flujos diferentes), el inmovilizado material recibido se
valora por el valor razonable del activo entregado mds, en su caso, las
contrapartidas monetarias entregadas a cambio. Cuando la permuta no tenga
caracter comercial, el inmovilizado material recibido se valoran por el valor contable
del bien entregado més, en su caso, las contrapartidas monetarias entregadas a
cambio."Los " bienes “de~ inmovilizado recibidos - en~ concepto “de” aportacién no
dineraria de capital se valoran por su valor razonable en el momento de la
aportacion,

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los elementos del inmovilizado
ma\1terial se valoran por su precio de adquisiciéon o coste de produccién menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valoratlvas por deterioro reconocidas.

i
|

R

Las amortizaciones se establecen sistematica y racionalmente segtn la vida Gtil de
los bienes, considerdndose que la aplicacién de las tablas fiscales y de la
normativa que alude a las mismas se ajusta a la depreciacién real y obsolescencia.

Cuando, como minimo al cierre del ejercicio, la empresa detecta que se han
producido pérdidas por deterioro en alglin bien (valor contable de un bien supera a
su importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso), contabiliza entonces las
correspondientes correcciones valorativas por deterioro de los elementos del
inmovilizado material, asi como su reversién cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir.

Cuando de las condiciones econdmicas de un acuerdo de arrendamiento se deduzca
que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo objeto del contrato, dicho acuerdo se califica como
arrendamiento financiero. En-el-momento inicial, se registra un activo de acuerdo
con su naturaleza, y un pasivo financiero por el mismo importe, que tomandose el
menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados.

En los arrendamientos operativos (esto es, en los arrendamientos no financieros)
los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados
de los acuerdos de arrendamiento operativo son considerados, respectivamente,
como ingreso y gasto del ejercicio en el que los mismos se devenguen,
imputédndose a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Francisco Julio 0] Lorena Alejandy Isabel Eduardo
la Tol Andrade Catdagfir Dofia Jighénez  Zorrillg Diaz
Ruiz &1 Morales S a
Q;TQ QZL%__,
v
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Los elementos de Inmovilizado material se reconocen por su preci adquisiciéon o
coste de produccidon menos la amortizacién acumulada y el importe/acumulado de
las pérdidas reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado
material se calcula sumando al precio de adquisicion de las materias consumibles,
los costes directos ¢ indirectos imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado
material se incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando
suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida Util,
y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos que
resultan dados de baja. Del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida
util estimada de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes
se cargan contra la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se
incurre en ellos.

4.3 Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad carece de elementos de inmovilizados clasificados como inversiones
inmobiliarias.

Francisco
de la Torre

a) Se han considerado como financieros, aquellos activos consistentes en dinero en
efectivo, instrumentos de patrimonio de otras empresas o derechos contractuales a
recibir efectivo u otro activo financiero. También se incluyen los derechos contractuales
a intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones

potencialmente favorables.

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se han clasificado en las S|gu1entes
categorias:

- Activos financieros a coste amortizado: esta categoria de activos financiero
incluye, por un lado, créditos por operaciones comerciales, originados en la ventade
bienes y la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, y por otro
lado, otros activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados,
no tienen origen comercial y sus cobros son de cuantia determinada o determinable.
Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por el coste,
gue equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de
transaccion.

Se clasifican como financieros, aquellos pasivos que suponen para la empresa
una obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables, o que otorgue al tenedor el derecho a exigir al emisor su

lsabel Eduardo
Zorrilla Di

\"
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Francisco Francisco Julio g
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rescate en una fecha y por un importe determinado.

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se clasifican en las siguientes
categorias:

- Pasivos financieros a coste amortizado: Se incluyen como tales, los débitos por
operaciones comerciales, que se originan en la compra de bienes y servicios por
operaciones de trafico de la empresa, y los débitos por operaciones no comerciales,
que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial. Estos pasivos
financieros se valoran inicialmente por su coste, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les son
directamente atribuibles.

Los criterios aplicados para determinar la existencia de un deterioro, son distintos en
funcion de la categoria de cada activo financiero:

-Activos financieros a coste amortizado: Al menos al cierre del ejercicio, se
comprueba si existe alguna evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero o de
un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo, se haya deteriorado
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento
inicial y que hayan ocasionado una reduccién en los flujos de efectivo estimados futuros. En
el caso de su existencia, la pérdida o deterioro del valor de estos activos financieros es la
diferencia entre el valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo estimados futuros.
En el caso de su existencia, la pérdida o deterioro del valor de estos activos financieros es
la diferencia entre el valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se
estiman van a generar.

En su caso, se ha sustituido el valor actual de los flujos de efectivo por el valor de
cotizacion del activo, siempre que éste haya sido suficientemente fiable. Las
correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversién, se reconocen como un
gasto o un ingreso, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Activos financieros mantenidos para negociar: Posteriormente a su valoraciéon
inicial, este tipo de activos, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de
transaccidén en que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios que se pueden
producir en el valor razonable, se imputan en la cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio.

- Activos financieros a coste: Al menos al cierre del ejercicio, se comprueba la
existencia de alguna evidencia objetiva, de que el valor en libros de alguna inversion
sea recuperable. El importe de la correccion valorativa ha sido la diferencia entre el
valor en libros y el importe recuperable. Las correcciones valorativas por deterioro y su
reversion, se registran como un gasto o ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio.

La empresa da de baja a los activos financieros, o parte de los mismos, cuando han
finalizado o se hayan cedido los derechos contractuales, siempre y cuando el cedente
se haya desprendido de los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En
las operaciones de cesidn en las que no ha procedido dar de baja el activo financiero,
se registra adicionalmente un pasivo financiero derivado de los importes recibidos.

En lo que se refiere a los pasivos financieros, la empresa los da de baja cuando la
obligacion se ha extinguido. También da de baja los pasivos financieros propios que ha
intencion de recolocarlos en el futuro. La diferencia entre

ergio .~ Lorena Algjandro Isabel Eduardo
Carpa Ji Zorrilla Diaz
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el valor en libros del pasivo financiero, y la contraprestacién pagada, incluidos los
costes de transaccion atribuibles, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio en que ha tenido lugar.

d) Se incluyen en la categoria de inversiones en empresas del grupo, multigrupo y
asociadas, a las inversiones que cumplen con los requisitos establecidos en la norma
112 de la elaboracion de las cuentas anuales. Este tipo de inversiones se registran
inicialmente a valor de coste y posteriormente también por su coste, menos en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias,
siempre que haya existido la evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversion no sera recuperable. El importe de la correccion valorativa, sera la diferencia
entre su valor en libros y el importe recuperable. Las correcciones valorativas por
deterioro y, en su caso, su reversion, se registran como un gasto o un ingreso,
respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene
como limite, el valor en libros de la inversién que estaria reconocida en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

e) Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo
y los dividendos cuando se ha declarado el derecho del socio a recibirlos.

‘4.6 Existencias
Tl |
2| : - : : .
g Los blc?nes y servicios comprendidos en las gx13tencnas,_ se han vglqrgado por su goste,
" yasea el precio de adquisicién o el coste de produccion. El precio de adquisicion, ha incluido el
... “importe facturado por el vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja en el precio
" u otras partidas similares, asi como los intereses incorporados al nominal de los débitos, y se
han afiadido todos los gastos adicionales que se produzcan hasta que los bienes se hallen
ubicados para su venta.
En las existencias que han necesitado un periodo de tiempo superior a un afio para ,’ /\'
estar en condiciones de ser vendidas, se incluyen en el precio de adquisiciéon o de produccion, / i
los gastos financieros, en los termmos previstos en la norma de registro y valoracion sobre/ ,
inmovilizado Material. / /:

/
. . . : Iy
Cuando se ha debido asignar valor a bienes concretos que forman parte de un  //
inventario de bienes intercambiables entre si, se adopta con caracter general el método FIFO |/
por considerarlo el mas adecuado para la gestion de la empresa. }qu

/

Cuando el valor neto realizable de las existencias ha sido inferior a su precio; de
adquisicion o a su coste de produccién, se han efectuado las oportunas correcmones
valorativas, reconociéndolas como un gasto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias. ‘

4.7 Transacciones en moneda extranjera.
La Sociedad no ha realizado durante el ejercicio operaciones en moneda extranjera.

4.8 Impuesto sobre beneficios.

Es el imp zto directo que se liquida a partir del resultado contable calculado de

Alejahdro Isabel Eduardo
Jiménez Zorrilla Diaz,

Francisco
de Ia Torre
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acuerdo a las normas fiscales.

El impuesto corriente es la cantidad satisfecha por la empresa como consecuencia de
las liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas al ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
a éste, daran lugar a un menor importe del impuesto corriente. El impuesto corriente del
ejercicio se reconoce como un pasivo en la medida que este pendiente de pago. Si la cantidad
pagada excediese del impuesto corriente, el exceso se reconocera en el activo.

En general, se reconoce un pasivo por impuesto diferido por todas las diferencias
temporarias imponibles, a menos que estas hayan surgido del reconocimiento inicial de un
fondo de comercio, del reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccién que no
es una combinacién de negocios y ademas no afecte ni al resultado contable ni a la base
imponible del impuesto o de las inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios
conjuntos siempre y cuando la inversora ha podido controlar el momento de la reversion de la
diferencia y ademas, haya sido probable que tal diferencia no revierta en un futuro previsible.

Los activos por impuesto diferido, de acuerdo con el principio de prudencia, se
reconocen como tales en la medida en que ha resultado probable que la empresa haya
dispuesto de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos. Si se
cumple la condicién anterior, en términos generales se considera un activo por impuesto

L dlferldo cuando: Existen diferencias temporarias deducibles, derechos a compensar en
f;@G{A ejercmlos posteriores, las pérdidas fiscales, y deducciones y otras ventajas fiscales no
5ol i utllgzadas que han quedado pendientes de aplicar fiscalmente.
| !i "(} i ‘;':‘r,L
| 1 "1 #/Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran segtn los tipos de gravamen
By ot esperados en el momento de su reversion, segin la normativa que ha estado vigente o

sm'&probada y pendiente de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio, y de acuerdo con la
forma en que racionalmente se ha previsto recuperar o pagar el activo o el pasivo.

4.9 Ingresos y gastos.

Los ingresos se reconocen como consecuencia de un incremento de los recursos de la
empresa, y siempre que su cuantia haya podido determinarse con fiabilidad. Los gastos, se
reconocen como consecuencia de una disminucién de los recursos de la empresa, y siempre
que su cuantia también se haya podido valorar o estimar con fiabilidad.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado de la
ransaccion se pueda estimar con fiabilidad, considerando el porcentaje de realizacion del
servicio en la fecha del cierre del ejercicio. Sélo se contabilizan los ingresos por prestaciéon de
servicios con las siguientes condiciones: cuando el importe de los ingresos se ha podido valorar
con fiabilidad, siempre que la empresa haya recibido beneficios o rendimientos de la
transaccion, y esta transaccién haya podido ser valorada a cierre de ejercicio con fiabilidad, y
finalmente cuando los costes incurridos en la prestacién, asi como los que quedan por incurrir
se han podido valorar con fiabilidad.

4.10 Provisiones y contingencias.
La Sociedad no tiene dotada ninguna provisién al cierre del ejercicio.

4.11 Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal.

Francisco Julio osé Lorena 1e/jindro Isabel Eduardo
de la Torre Andrade dador Dofia ménez  Zorrilla Diaz
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No es de aplicacion en esta sociedad.
4.12 Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones, donaciones y legados no reintegrables, se contabilizan inicialmente,
como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se reconoceran en la cuenta de
pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base sistematica y racional de forma
correlacionada con los gastos derivados de la subvencién, donacién o legado, esto es,
atendiendo a su finalidad.

Las subvenciones, donaciones y legados de caracter monetario, se valoran por el valor
razonable del importe concedido, y las de caracter no monetario, por el valor razonable del bien
recibido.

A efectos de imputacion en la cuenta de pérdidas y ganancias, se han distinguido los
siguientes tipos de subvenciones, donaciones y legados: cuando se han concedido para
asegurar una rentabilidad minima o compensar los déficits de explotacion, se han imputado
como ingresos del ejercicio en el que se han concedido, salvo que se refieran a ejercicios
futuros. Cuando se han concedido para financiar gastos especificos, se han imputado como
ingresos en el mismo ejercicio en que se han devengado los gastos. Cuando se han concedido
para adquirir activos o cancelar pasivos, se han imputado como ingresos del ejercicio en la
medida en que se ha producido la enajenacioén o en proporcién a la dotacion a la amortizacion

\,:\e\fectuada. Finalmente, cuando se han recibido importes monetarios sin asignacion a una
finalidad especifica, se han imputado como ingresos del ejercicio en que se han reconocido.
vl %
o \ Finalmente, las subvenciones, donaciones y legados recibidos de socios se imputan
Vool girgbtamente al patrimonio neto. No obstante, y de acuerdo con lo establecido por el ultimo
L TTTTY arrafo del apartado 2 de la Norma de Registro y Valoracion (en adelante, NRV) 182 del PGC-
Y4, -PYMES, las subvenciones, donaciones Yy legados recibidas por la Sociedad procedentes de la
" entidad publica dominante para financiar la realizacién de actividades de interés publico o
general recibiran el tratamiento contable de las subvenciones, donaciones y legados otorgados
por terceros distintos de los socios.

4.13 Combinaciones de negocios.
No es de aplicacion en esta sociedad.
4.14 Negocios conjuntos.

No es de aplicacion en esta sociedad.

4.15 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

Las operaciones entre partes vinculadas, con independencia del grado de vinculacion
entre las mismas, se han contabilizado de acuerdo con las normas generales, esto es, en el
momento inicial por su valor razonable. En el caso de que el precio acordado por una operacion
haya diferido del valor razonable, la diferencia se ha registrado atendiendo a la realidad
econdmica de la operacién.

4.16 Derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

No es de aplicacién en nuestra sociedad.

Lorena
Dona
Morales
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5. INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES

INMOBILIARIAS.
5.1. Estado de movimientos del inmovilizado material, intangible e inversiones
inmobiliarias.
Inmovilizado | Inmovilizado | Inversiones
intangible material inmobiliarias

SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2017 0,00
(+) Entradas 858,25
(-) Salidas . 0,00
SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2017 858,25
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2017 0.00

L
(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio -40,52
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos 0.00

4
(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 0.00

L
AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2017 -40.52
5.CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2017 0'00

L
(+) Correcciones valorativas por-deterioro reconocidas en el periodo’ O— o O

1
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro 0.00

I
(-) Disminuciones por salidas, bajas o traspasos 0,00
6. CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2017 0,00

A

.2. Arrendamientos financieros y otras operaciones de naturaleza similar sobre activos

{

6. ACTIVOS FINANCIEROS.
6.1.Movimientos por categorias de activos financieros.
El desglose de cada epigrafe atendiendo a las categorias establecidas en la norma de

registro y valoracion cinco de la presente Memoria, relativa a activos financieros, salvo
inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, muitigrupo y asociadas, es el siguiente:

Clas Instr financi ! I
ase nstrumentos tinancieros a largo plazo TOTAL
I o " ~Créditosderivados de Olros
\ * | Categorias 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Préstamos y partidas a 0,00 295,24 0,00 295,24
cobrar (1)
TOTAL 0,00 295,24 0,00 295,24
(1) Fianzas
Francisco Frandsco Julio J Lorena Alejarfdro Isabel Eduardo
de fa Torre Pomates Andrade Cal ~ ~Dofia thallo Jimgnez  Zorrijla Diaz
idos ertes _Ruyj Ji [Morales ~ Gutié lla
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Clase Instrumentos financieros a corto plazo
— - TOTAL
Créditos Derivados Otros
Categorias 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
1 : -
nversiones mantenidas 1.714.097,49 858.751,94 | 1.714.097,49 858.751,94
hasta vto. (1) (2)
Préstamos y partidas a
0,00 0,00 0,00 0,00
cobrar (3)
TOTAL 1.714.097,49 858.751,94 | 1.714.097,49 858.751,94

EB49/72016

i

(1) Saldo en c/cy efectivo
(2) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (sin incluir los créditos fiscales con las

Administraciones Publicas)
(3) Clientes

6.2.Movimientos de las cuentas correctoras por deterioro y aplicacién del valor
razonable para cada clase de activos financieros.

No existen correcciones durante el ejercicio.
6.3.Activos financieros valorados a valor razonable.

‘ a) No existen activos financieros valorados a valor razonable.

2\
b) No existen instrumentos financieros derivados, distintos de los que se detallan en las
.| tablas del apartado 6.1.

" 6.4.Empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

La Sociedad no posee activos financieros que deben calificarse como inversiones en
empresas del grupo, multigrupo y asociadas tal como éstas quedan definidas en la norma 112
de elaboracién de las cuentas anuales.

6.5.Detalle del epigrafe "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” del Balance de
Situacion.

El detalle del epigrafe "Otros deudores" del Balance de Situacion a 31 de diciembre de,

2017 es el siguiente:
2017 2016 |

Otros deudores Euros Euros \‘
Deudores Reclamacién TEARA 35.462,24 0,00
Ayuntamiento de Malaga por Transferencias reconocidas 188.839,09 187.280,59
Otros Deudores 1.579,33 0,00
TOTAL 225.880,66 187.280,59

Francisco Julio Lorena Isabel Eduardo

de la Torre Andrade Dona Jiménez  Zorrilla Diaz

Morales
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7. PASIVOS FINANCIEROS
7.1. Movimientos de cada una de las categorias de pasivos financieros
Los movimientos durante el ejercicio de cada una de las categorias de pasivos

financieros, segun las normas de registro y valoracién descritas en el apartado 4.5 de esta
memoria, se resumen en la siguiente tabla:

Instrumentos financieros a
Clase
largo plazo TOTAL
Deudas con entidades de crédito
Categorias 31/12/2017 31/12/2016 31/12/2017 31/12/2016
Débitos y partidas a pagar 427.956,65 1.587.538,55 427.956,65 1.587.538,55
TOTAL 427.956,65 1.587.538,55 427.956,65 1.587.538,55
Instrumentos financieros a corto plazo
. : TOTAL
Deudas con entidades de Derivados y Otros
I crédito Acreedores
Categorias 31/12/2017 |31/12/2016|31/12/2017|31/12/2016| 31/12/2017 | 31/12/2016
Débitos y partidas a 0,00 0,00|226.932,68 |371.884,89 |226.932,68 |371.884,89
pagar (1)
TOTAL 0,00 0,00{226.932,68 |371.884,89 |226.932,68 |371.884,89

(1) Oftros acreedores (sin incluir los débitos fiscales con las Administraciones Publicas)
7.2 Informacién sobre:

a. Elimporte de las deudas que vencen en cada uno de los cinco afios siguientes,
y de resto hasta su vencimiento se detallan en la siguiente tabla:

c) Vencimiento de las deudas al Vencimientos en afios
__ | cierre del ejercicio actual .
(2017). 1 2 3 TOTAL
i d
CDreé‘:::: con entidades de 0,00 0 427.956,65 427.956,65
ial

Acreedores comerciales y otras 226.932,68 0 0 226.932,68
cuentas a pagar
Proveedores 0,00 0 0 0,00
Otros acreedores 226.932,68 0 0 226.932,68
TOTAL A 226.932,68 0,00 427.956,65 654.889,33

Francisco Ffanci Julio ) Isabel Eduardo

de la Torre um:\i Andrade dador iménez Zotfilla Diaz
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c) Vencimiento de las deudas al Vencimientos en afios
cierre del ejercicio anterior
(2016). 1 2 3 TOTAL
Deudas con entidades de créditd 0,00 0 1.587.538,55 1.587.538,55
Acreedores comerciales y otras
371.884,89 0 0 371.884,89
cuentas a pagar
Proveedores 0,00 0 0 0,00
Otros acreedores 371.884,89 0 0 371.884,89
TOTAL 371.884,89 0,00 1.587.538,55 1.959.423,44

El detalle de las deudas con Entidades de Crédito, para el ejercicio 2017 es el siguiente:

# Con fecha 6 de noviembre de 2014 se firmd un préstamo promotor a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Unicaja, por un importe maximo de 2.211.057,00
euros, con vencimiento a 33 arios. Los tres primeros afios seran de carencia. De este préstamo
se encuentra dispuesto a la fecha de cierre del presente ejercicio la cantidad de 73.505,25
euros. El tipo de interés es del 2,490% y vencimiento 22 de Junio de 2048.

3N

Este préstamo ha garantizado la construccion de la promocién desarrollada en el solar
5 x| deAC/ Jiménez en Malaga. Finalizada a fecha de confeccién de esta memoria, y quedando
. . j‘" pendlente de venta tnicamente algunas unidades cuya valoracioén se especifica en la nota 9 de

\ !_* : EXJSTENCIAS de esta memoria, bajo la denominacién UE-15 C/ Jiménez.

= > # Con fecha 22 de diciembre de 2015 se ha firmado un préstamo promotor a largo plazo

con garantia hipotecaria con la entidad financiera Triodos Bank, por un importe maximo de

1.100.000,00 euros, con vencimiento el dia 1 de noviembre de 2042. Se ha previsto un

periodo de carencia en cuanto a amortizacién del principal hasta el 31 de octubre de 2017.

De este préstamo se encuentran dispuestos a la fecha de cierre del presente ejercicio

354.451,40 euros.

El tipo de interés es del 3,00% nominal fijo durante el periodo de carencia de 23 meses.

Este préstamo esta garantizado con la promocién que se esta realizando en el solar de
C/ Calvo en Malaga.

|
-
|
\

# Con fecha 23 de junio de 2017 se firman dos préstamos promotor a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Caixa Bank, por un importe maximo de 385.00
euros y 413.000 euros respectivamente, ambos con vencimiento el 1 de Julio de 2044. Estgs
préstamos estan asociados a las promociones de Camino de San Rafael y Zurbaran. Los
préstamos tienen una carencia de dos afios, devengando a partir de ese momento un tipo/de
interés fijo del 2%. Estos préstamos a la fecha de cierre del presente ejercicio no tienen
cantidades dispuestas. k

N S

# Con fecha 25 de julio de 2017 se firma un préstamo promotor a largo plazo con
garantia hipotecaria con la entidad financiera Unicaja, por un importe maximo de 3.068.525
euros, con vencimiento el 25 de Julio de 2045. Este préstamo esta asociado a la promocién de
Villazo Bajo. El préstamo tiene una carencia de 3 afios, devengando a partir de ese momento
un tipo de interés def Euribor a 1 afio. A la fecha de cierre del presente ejercicio no tienen
cantidades dispues

Lorena Isabel Ed uardo
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b. Elimporte disponible en las lineas de descuento, asi como las pélizas de crédito con
cedidas a la empresa con sus limites respetivos, precisando la parte dispuesta:

No existen lineas de descuento ni pdlizas de crédito.

7.3. Enrelacién con los préstamos pendientes de pago al cierre del ejercicio:

La Sociedad no ha impagado durante el ejercicio cantidad alguna correspondiente al
principal o intereses de los préstamos pendientes de pago al cierre del ejercicio.
7.4 Periodificaciones a corto plazo.

Durante el ejercicio 2017 no se han registrado movimientos en el epigrafe de
"Periodificaciones a Corto Plazo” del pasivo corriente y no arroja saldo a fecha de cierre del
ejercicio.

Durante el ejercicio 2016 no se han registrado movimientos en el epigrafe de

"Periodificaciones a Corto Plazo” del pasivo corriente y no arroja saldo a fecha de cierre del
ejercicio. - . IV . S .

Shg [

8.~{FQNDOS PROPIOS.

oy El capital social de la sociedad al cierre del ejercicio esta fijado en la cantidad de
‘29 1@7 000,00 euros (€).

Dicho capital social esta dividido en 29.107 participaciones sociales, todas iguales,
acumulables e indivisibles, de 1.000,00 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente a partir de la unidad. E!l capital se halla totalmente suscrito y desembolsado
por el Excmo. Ayuntamiento de Malaga, como socio UGnico.

FONDOS PROPIOS _ Ejercicio 2017 Ejercicio 2016
I. Capital 29.107.000,00 29.107.000,00
1. | Capital escriturado 29.107.000,00 29.107.000,00
2. | Capital no exigido 0,00 0,00
II, | Prima de emisién 0,00 0,00

II1. | Reservas 773.923,70 728.655,70
IV. | Acciones y participaciones en patrimonio

propias 0,00 0,00
V. | Resultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00

- VI. | Otras aportaciones de socios . . . - . ... -..0,00 ... .—._.0,00

VII. | Resultado del ejercicio 775.210,34 45.268,00

VIII.| Dividendos a cuenta 0,00 0,00
IX. | Otros instrumentos de patrimonio 0,00| - 0,00

TOTAL 30.656.134,04 29.880.923,70

Con fecha 11 de enero de 2012 se elevé a publico el acuerdo de la Junta General de la
Sociedad para efectuar una ampliacién de capital por importe de 26.423.000,00 euros, mediante la
creacion de 26. nuevas participaciones sociales. El contravalor fue una aportacién no dineraria,
consistente en fa entrega de 9 parcelas urbanas, con la siguiente descripcion y valor:

Julio osé
Andrade Iy ado

Ru{@
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Parcela R-1 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. Il del S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD" del
P.G.0.U. de Malaga 2.172.508,17 euros

Parcela R-3 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. Il del S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD" del
P.G.0.U. de Mélaga 2.009.087,19 euros

Parcela R-5 del Proyecto de Reparcelacién de la U.E. Il del S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD" del
P.G.0.U. de Malaga 1.923.559,35 euros

Parcela R-10 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. Il del S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD"
del P.G.0O.U. de Malaga 3.881.683,22 euros

Parcela R-11 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. 1l del S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD"
del P.G.O.U. de Malaga 4.314.925,15 euros

Parcela R-12 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. Il del S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD"
del P.G.O.U. de Malaga 4.768.662,06 euros

_ Parcela R-14 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. Il del S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD"
0 \ ‘del P.G;0.U. de Mélaga 2.157.619,61 euros

%i?arcela R-15 del Proyecto de Reparcelacién de la U.E. Il del S.U.P. T-8 "UNIVERSIDAD"
é?/del P.G.0.U. de Mélaga 2.485.108,51 euros

L, o> Parcela R-16 1y 2 del Proyecto de Reparcelacion de la U.E. Il del S.U.P. T-8
T "UNIVERSIDAD" del P.G.0.U. de Malaga 2.709.846,74 euros

Posteriormente, y con fecha 14 de agosto de 2012, se elevo a publico una nueva ampliacion
de capital, suscrita integramente por el Ayuntamiento de Malaga, como socio Unico, por importe de
432.000,00 euros, mediante la creacion de 432 nuevas participaciones sociales. El contravalor fue
una aportacién no dineraria, consistente en la entrega de una finca urbana, de uso residencial, sita
en la calle Nosquera, 17, integrada en la UE-32 del PEPRI Centro.

Posteriormente, y con fecha 28 de junio de 2.016, se elevd a publico una nueva ampliacion
de capital, suscrita integramente por el Ayuntamiento de Malaga, como socio Unico, por importe de
2.192.000 euros, mediante la creacién de 2.192 nuevas participaciones sociales. El contravalor fue
una aportacién no dineraria, consistente en la entrega de 5 parcelas urbanas, con la siguiente
descripcién y valor:

Parcela del SUNP-LE 4 “Villazo Bajo”, con un valor de 656.000,00 euros.

Parcela R-3 de la UE-PD.5 “San Miguel”, C/ Zurbaran n°25, con un valor de 93.000,
euros.

Parcela sita en Avenida Ingeniero José Maria Garnica n° 10, con un valor de 793.000 euros.

Parcela R-2 del SUP-CA.3 “Maqueda’, C/ José Garifo n° 8, con un valor de 502.000 euros.

Parcela R-4 de la UE-P.3 “San Rafael”, Camino de San Rafael n° 54, con un valor de
148.000,00 euros. ‘
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9. EXISTENCIAS.

El detalle de las Existencias al 31/12/2017 es el siguiente:

Existencias 2017 2016
Parcela R-1 del Proy.de Rep.de 1a U.E. II del S.U.P. T-8 2.185.218231 2.172.508,17
Parcela R-3 del Proy.de Rep.de la U.E. I del S.U.P. T-8 2.020.841,17| 2.009.087,19
Parcela R-5 del Proy.de Rep.de la U.E. I del S.U.P. T-8 1.934.812,96| 1.923.559,35
Parcela R-10 del Proy.de Rep.de la U.E.Il del S.U.P. T-8 3.904.392,65| 3.881.683,22
Parcela R-11 del Proy.de Rep.de la U.E.II del S.U.P. T-8 4.340.169,22| 4.314.925,15
Parcela R-12 del Proy.de Rep.de la U.E.Il del S.U.P. T-8 4.796.560,68| 4.768.662,06
Parcela R-14 del Proy.de Rep.de la U.E.Il del S.U.P. T-8 2.170.242,57| 2.157.619,61
Parcela R-15 del Proy.de Rep.de la U.E.Il del S.U.P. T-8 2.499.647,41| 2.485.108,51
Parcela R-16 1 y 2 Proy.de Rep.U.E.Il del S.U.P. T-8 2.725.700,45| 2.709.846,74
e -Activacion Tasaciones; Control-Calidad; etc.- S.UP. - T-8-- - -~ 0,00 -154.585,34
.UE-IS C/ Jiménez 238.269,58| 2.349.179,55
f @;16 C/ Calvo 767.733,14 448.123,68
B@}cela Calle Arquitecto Gonzélez EDO 38.882,80 33.000,00
{Parcela del SUNP-LE 4 “Villazo Bajo” 729.190,38 656.000,00
" Zurbaran 25 - R3 UE-PD5 105.745,79 93.250,00
Parcela sita en Avenida Ingeniero José Marfa Garnica 832.294,50 808.155,00
Parcela R-2 del SUP-CA.3 “Maqueda” 514.300,00 514.300,00
Parcela R-4 de la UE-P.3 “San Rafael” 172.623,36 167.288,44
Locales y Aparcam. C/ Nosquera 72.581,86 92.068,44
TOTAL 30.049.206,75| 31.738.950,45

La promocién finalizada en el solar de C/ Jiménez esta garantizando el préstamo promotor
que la Sociedad firmé el 6 de noviembre de 2014 con la entidad Unicaja. (Ver nota 7.22 de la
presente Memoria).

La promocién que se esta realizando en el solar de C/ Calvo esta garantizando el préstamo
promotor que la Sociedad firméd el 22 de diciembre de 2015 con la entidad Triodos Bank. (Ver nota
7.22 de la presente Memoria).

10. SITUACION FISCAL.

10.1 Saldos con Administraciones Publicas.

La composicion de los saldos con Administraciones Publicas es el siguiente:

Francisco Julio Lorena Alejapdro sabel Eduardo
de la Torre, Andrade rballo nez Zorrilla Diaz
Prades Fuerles Cys/ Gltiétre a’

y \ : =
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DEUDOR 2017 2016
Hacienda Publica deudora impuestos 0,00 461.553,50
TOTAL 0,00 461.553,50
ACREEDOR 2017 2016
Hacienda Publica acreedora impuestos 183.629,60 2.721,62
TOTAL 183.629,60 2.721,62

10.2 Impuesto sobre beneficios.

a) Conciliacion del importe neto de Cuenta de Pérdidas y Ganancias
ingresos y gastos del ejercicio con la 2017
base imponible del impuesto sobre
beneficios
N Saldo de mg_resc.)s.y gastos del 775.210,34
3 g ejercicio
o . “\ Impuesto sobre Sociedades 130.129,62
| Diferencias permanentes
/  Diferencias temporarias
- Con origen en el ejercicio
Rl Con origen en ejercicios anteriores
Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores
Base imponible (resultado fiscal) 905.339,96

Aumentos Disminuciones Efecto neto

No existen créditos por bases imponibles negativas.

No se han contabilizado provisiones derivadas del Impuesto sobre beneficios durante €l
ejercicio.

En virtud del articulo 34 de la LIS, la Sociedad puede aplicar una bonificacién del 99% g |
cuota integra correspondiente al beneficio obtenido por la entrega de viviendas protegidas, y

garajes y trasteros anexos, por entender que dicha actividad queda recogida dentro de la relaciom,

de servicios comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

Para el resto de rentas generadas en el gjercicio, no vinculadas a la actividad indicada en el
parrafo anterior, es aplica el tipo general sin bonificacion de la cuota tributaria correspondiente.

10.3 Otros tributos.

Francisco Fraficisco Julio 9 i Lorena
de la Torre m es
-

Andrade p y ,/Dofia
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No existen circunstancias de caracter significativo, en relacién con otros tributos y/o
contingencias de caracter fiscal.

11. INGRESOS Y GASTOS.

Los consumos de mercaderias, materias primas y otras materias consumibles, Cargas
sociales, Otros gastos de explotacién, Venta de bienes y prestacion de servicios producidos por
permuta de bienes no monetarios y servicios, asi como los resultados originados fuera de la
actividad normal de la empresa incluidos en la partida “Otros resultados” se detallan en el cuadro

siguiente:

Detalle de la cuenta de pérdidas y ganancias 2017 2016
1. Aprovisionamientos -53.605,83 -1.790.148,65
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles -53.605,83 -1.790.148,65

- consqmo de materias primas y otras mat. consumibles, netas de -53.605,83 -1.790.148,65
-] cualquier descuento.

2, Otros gastos de explotacién -230.918,55 -534.014,22

5) resto de gastos de explotacién -230.918.55 -534.014,22

[
NGRS Ly

4 4 Re'sultadols' originados fueraude la actividad normal de la empresa 0,00 8.508,32
incluidos en "otros resultados

La variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién es la que se
detalla a continuacion: »

Detal'le de variacién de eXIster‘ma::: ’de productos 2017 2016
terminados y en curso de fabricacién
1. Variacién de existencias -2.130.396,55 586.188,54

12. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

Para el cumplimiento de su objeto social, la sociedad ha recibido del Ayuntamiento de
Malaga, las siguientes transferencias corrientes:

/

M a) Otros ingresos de la Explotacion 1 2017 2016

- Transferencias recibidas 114.179,39 398.105,14

Estos importes se corresponden con transferencias efectuadas desde el Excmo.
Ayuntamiento de Malaga, y registradas como ingresos del ejercicio 2017 y 2016, para compensar

los gastos derivados del funcionamiento de la Sociedad, de acuerdo a lo previsto en la NRV 182 del
PGC-PYMES/

Francisco Francigco Julio & Isabel Eduardo
de la Torre Pomargs Andrad Cdrdado ~ ,Dofia © Cagalo //
uiz \ £

énez Zorrilla Diaz
Prades—  Fue ~_Morales G e
- ))A ;/" N ) =
j y [ i : = -—/
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Por otro lado, la sociedad ha recibido en ejercicios anteriores, otras aportaciones del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga que han sido destinadas a financiar la adquisiciéon de solares para la
realizacion de fines de interés general, como son la promocién de viviendas de promocién publica
para su venta y arrendamiento a determinados sectores desfavorecidos de la sociedad del municipio
de Mélaga, el tratamiento contable que se les ha dado a las mismas, es el criterio general para
subvenciones de caracter no reintegrable, imputandose en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
segln los establecido en el apartado 1.3 a) de dicha NRV.

b) Subvenciones, donaciones y legados recogidos en el

patrimonio neto del balance, otorgados por terceros 2017 2016

distintos a los socios

SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 1.139.585,20 1.140.144,46

(+) Importes recibidos 0 198.139,70

( - ) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio -446.835,25 -198.700,38

(+/ -) Otros movimientos (efecto fiscal) -121.476,68 1,42

(+/-) Reclasificaciones -198.274,93 0
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO 372.998,34| 1.139.585,20

s/ En el afio 2014 se recibié una subvencion del Excmo. Ayuntamiento de Malaga, destinada a
Ta adquisicion de dos parcelas para realizar dos promociones de viviendas, sitos en la promocion de
..calle Jiménez y promocién de calle Calvo. El importe de la subvencion se llevo a patrimonio neto,
““para imputarla a resultados en el momento en que dichas parcelas sean enajenadas, dentro del
proceso natural de entrega de las unidades a construir sobre las mismas, de acuerdo a lo previsto
en la NRV 18?2 del PGC-PYMES.

En este ejercicio 2017 se ha procedido a la venta de la mayor parte de la promocién
realizada en Calle Jiménez, por lo que se ha llevado, como ingresos de este ejercicio la parte de
subvencion correspondiente a las unidades vendidas, en proporcién a su valor de realizacién dentro
del conjunto de la promocion. Quedando pendiente de imputacion la parte de subvencion
correspondiente a las existencias pendientes de venta.

La parte de subvencion correspondiente al coste de adquisicién del solar de Calle Calvo,
queda pendiente de imputacion, al estar en proceso de ejecucion durante el ejercicio 2017.

En el apartado de Reclasificaciones se recoge, el importe correspondiente al/IVA
inicialmente soportado en la adquisicién de las parcelas arriba indicadas, y que a fecha de cierre del
gjercicio se encontraba pendiente de devolucién al Ayuntamiento de Malaga, por lo que se ha
recogido en una cuenta de pasivo a corto plazo, incluida en el apartado Otros Acreedores del punt
7 de esta Memoria.

13. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS.

En el siguiente cuadro se identifican las personas o empresas vinculadas con la Sociedad,
expresando la naturaleza de la relacién con cada una de ellas.

Isabel Eduardo
Jimgénez Zorrilla Djaz

Francisco
de la Torre

003
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; Naturaleza de la operacién
Persona o entidad: Relacion con P
Nombre  Nif la sociedad Servicios | Ventas O.p erac'|ones Otras
financieras
Excmo. Ayuntamiento de Malaga Entidad X
CIF: P2906700F dominante

Las operaciones desarrolladas durante el ejercicio entre la Sociedad y su socio Unico, el
Excmo. Ayuntamiento de Malaga, han consistido en la concesién de una subvencion por parte de
este Ultimo por importe de 114.179,39 euros, para compensar los gastos derivados del
funcionamiento de la Sociedad.

No se ha devengado importe alguno en conceptos de sueldos, dietas o remuneraciones de
cualquier clase durante el curso del ejercicio por el personal de alta direccion y los miembros del
6rgano de administracion.

La Sociedad no ha contraido obligacién alguna en materia de pensiones o de pago de
primas de seguros de vida respecto de los miembros antiguos o actuales del o6rgano de
_administracion y del personal de alta direccion.

b No existen acuerdos de la empresa que no figuren en el balance, ni sobre los que no se haya
,ncorporado informacion en otro apartado de [a memoria.

14‘2. Hechos posteriores al cierre.
No existen hechos posteriores al cierre.
14.3. Honorarios devengados por Auditoria.
La Sociedad es auditada por la entidad “Unicontrol Auditores y Consultores S.L.P.". El

importe de la auditoria del ejercicio 2017 sin iva asciende a 5.525 euros (5.598,33 euros en 2016).

15. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE GASES
DE EFECTO INVERNADERO.

No existen operaciones relacionadas con el medio ambiente ni con derechos de emisién de
gases de efecto invernadero por las que haya obligacion de informar durante el ejercicio.

16. INFORMACION SOBRE LOS _APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
’ PROVEEDORES. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. “DEBER DE
INFORMACION” DE LA LEY 152010, DE 5 DE JULIO.

Se refiere al importe de pago a los proveedores que al cierre del ejercicio acumulaban un
aplazamiento superior al plazo maximo legal de pago establecido en la citada ley, y que se detalla a
continuacién:

Eduardo
Zogilla Diaz

Francisco
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Empresas privadas:

Con caracter general el plazo es de 60 dias fecha recepcion del servicio o entrega de la
mercancia.

Administracion Publica (segun lo establecido en el art. 3.3 de la ley 30/2007 de 30 de Octubre, de
contratos del sector publico):

Con caracter general el plazo es de 30 dias fecha recepcion del servicio o entrega de la
mercancia.

En aplicacién de lo dispuesto en la Disposicion Adicional tercera de la Ley 15/2010 de 5
julio, que modifica la Ley 3/2004 de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha

contra la morosidad en las operaciones comerciales, la informacién en relacién con los
aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales es la siguiente:

Ejercicio 2017 Ejercicio 2016
Dias Dias
———|-Periodo medio de pago a proveedores 5,86 19,74

\% De acuerdo con la Resolucién de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
. “Cuentas sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el
’ perlodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

En Méalaga, a 13 de marzo de 2018.

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Eduardo
Zorrilla Diaz

Lorena
Dofia
Morales
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0 - 3 -
CUE'\II\ITAS ACTIVO 31/12/2017 31/12/2016 PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/12/12017 31/12/2016
A) ACTIVO NO CORRIENTE 817,73 295,24 A) PATRIMONIO NETO 31.029.132,38 31.020.508,90
A-1) Fondos propios 30.656.134,04 29.880.923,70
Il. Inmovilizado material 817,73 0,00 I. Capital 8 29.107.000,00 29.107.000,00
% « & . e v
2128 i;a't’:i‘;'am“es teenicas y olro inmovilizado 817,73 000 10010112 1. Capital escriturado 29.107.000,00 29.107.000,00
lll. Reservas 773.923,70 728.655,70
V. Inversiones financieras a largo plazo 0,00 295,24 12,1141 1. Legal y estatutarias 77.392,37 72.865,57
113, 1140, 1142,
258,26 5. Otros activos financieros 46 0,00 295,24 M3, 111134, 115, 2. Otras reservas 696.531,33 655.790,13
129 VIl. Resultado del ejercicio 3 775.210,34 45.268,00
A-3) Subvenciones, donaci legad
B) ACTIVO CORRIENTE 31.991.166,36 33.246.536,48 wmum "3 Subvenciones, donacionesy legados 12 372.998,34 1.139.585,20
Il. Existencias 30.049.206,75 31.738.950,45
313335 1. Existencias a9 7 30.049.206,75 31.738.950,45 B) PASIVO NO CORRIENTE 552.289,43  1.590.394,65
Il. Deudas a largo plazo 47 427.956,65 1.587.538,55 3
r @
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 46 225.880,66 648.834,09 1605, 170 2. Deudas con entidades de crédito 427.956,65 1.587.538,55 5
. 2
e b s LECSIESIPEE DRSNS s 413 IV. Pasivos por impuesto diferido 124.332,78 2.856,10 g
44 3. Deudores varios 37.04157 0,00 jj
2
4709 5. Activos por impuesto corriente 0,00 1,87 C) PASIVO CORRIENTE 410.562,28 2
4700, 4705, 6‘_Ot4ros ariios caplasAdminisimciones 188.839,09 648.832,22 499,523 | Provisiones a corto plazo 13 0,00 8
47,472 Publicas
II. Deudas a corto plazo. 198.274,93
480567  VI.Periodificaciones 1.981,46 0,00 515,520,527 5. Otros pasivos financieros 198.274,93 ;
Z.ag::eedores comerciales y otras cuentas a a7 212.287,35 374.606,51 §
VIL Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.714.097,49 858.751,94 ‘0 I0LIOS 1. Proveedores 634,25 3
gl gl 1. Tesoreria ’ 1.714.097,49 858.751,94 a 3. Acreedores varios 25.023,50 168.942,64
4752 5. Pasivos por impuesto corriente 128.968,84 1.520,40
4750, 4751, 6. Otras deudas con las Administraciones F
4758, 476, 477 Publicas. 54.660,76

7. Anticipos de clientes 3.000,00

Midlaga m N
Franci i ' Sergio . Lorena
D de la Torri g i B f y Breyies Cobos Dofia Morales
O ==
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

NO

\ GANANCIAS PYM

({impor:

(Debe)

T (Debe)

2023

CONCEPTOS . Haber Haber
Ccu
ENTAS Memorta ™ 3111212017 | 3111272016
A) OPERACIONES CONTINUADAS
I. Importe neto de la cifra de negocios 2.761.318,74| 1.419.113,14
700, 701, 702,
703,704, (706), | @) Ventas 2.761.318,74| 1.419.113,14
(708), (709)
705 b) Prestaciones de servicios
(6930), 71*, | 2. Variacién de existencias de productos R
7930 terminados y en curso de fabricacion 1 #130,396,55 BBG.185,54
4. Aprovisionamientos 1 -53.605,83 | -1.790.148,65
sog%?oe)égg,egi o+ | @ Consumo de mercaderias -494.258,68 | -1.782.969,21
(607) c) Trabajos realizados por otras empresas 440.652,85 -7.179,44
5. Otros ingresos de explotacion 561.014,64 398.105,14
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al
740, 746 resultado del ejercicio 12 561.014,64 398.105,14
7. Otros gastos de explotacién 1 -230.918,55 -534.014,22
(62) a) Servicios exteriores -116.495,43 -410.614,38
o3k Ssa) | b) Tributos 114423 12| -123.399,84
(68) 8. Amortizacion del inmovilizado -40,52 0,00
12. Otros resultados 0,00 8.508,32
(678) a) Gastos excepcionales
778 b) Ingresos excepcionales 0,00 8.508,32
A-1) RESULTADO DE EXPLOTACION '
(142+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12) 907.371,93 87.752,27
13. Ingresos financieros 42,65 40,50
b) De yalores negociables y otros instrumentos 4565 40,5
financieros
7612, 7613,
;gggg: ;gg?g b2) De terceros 0,00 40,50
767,769
14. Gastos financieros -2.074,62 -40.300,2
(6612), (6613),
Egg;g: ggg;gg: b) Por deudas con terceros -2.074,62 -40.300,23 |~
(6624)... (669)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (13+14+15+16+17) -2.031,97 -40.259,73
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 905.339,96 47.492,54
(63('22%;', 2221 " | 18. Impuestos sobre beneficios 10 -130.129,62 -2.21{4. 54
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE .
DE OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+18) TES210,34 45'%;68’??:
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+19) y 775.210,34 45268,(;79
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ANEXO A LA FORMULACION DE LAS CUENTAS _ANUALES DE LA
SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L. DEL
EJERCICIO 2017

DILIGENCIA: Para hacer constar que firmamos los presentes documentos
en virtud de la obligacién prevista en el art. 253.2 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, habiendo manifestado en la sesién de
fecha 19 de marzo de 2018 del Consejo de Administracién de la Sociedad
Municipal de Viviendas de Malaga para la Formulacién de las Cuentas
Anuales de 2017, nuestras respectivas disconformidades con los mismos.
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TESTIMONIO.- Yo, RAMON ALVARO BLESA DE LA PARRA, Notario del Ilustre
Colegio de Andalucia y con residencia en Malaga. DOY FE: Que este tes-
timonio por fotocopia, extendido en dieciocho folios de papel exclusi-
vo notarial, de serie EB y numeros 4972009 y los dieciséis posteriores
en orden y el presente, es reproduccién fiel y exacta de su original,
que he tenido a la vista y he cotejado y anoto este testimonio en el
Libro Indicador, seccidn segunda, correspondiente a este afio, con
el numero 152 de asiento. Doy fe.---—-- El presente testimonio por ex-

hibicién de documento no se extiende a la legitimacidén de las firmas

estampadas en el mismo. ———--

En Malaga, a trece de junio de dos mil dieciocho. —_———




UNICONTROL

AUDITORES & CONSULTORES

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al accionista Uinico de SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE MALAGA, S.L.U.
Por encargo de los administradores

Informe sobre las cuentas anuales

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de SOCIEDAD MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE
MALAGA,S.L., que comprenden el balance pyme a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviadas y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més
adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccidn material mas significativos en nuestra auditoria de las
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cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre
éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que no existen riesgos significativos considerados en la auditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales abreviadas
libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segln corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error 'y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcidn mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta descripcién que se
encuentra en las paginas 4 y 5 siguientes, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abreviadas,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mds elevado
que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del
control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable ce
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las
cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del
periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar plblicamente la cuestion.
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