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INFORME COMPLEMENTARIO DE AUDITORIA FINANCIERA Y DE
CUMPLIMIENTO. CUENTAS ANUALES 2013

A la Intervencion General del Excmo. Ayuntamiento de Malaga

1. PREAMBULO

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad Municipal de
Viviendas de Milaga, S.L.U. que comprenden el balance de situacion abreviado al 31
de Diciembre de 2013, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto, y la memoria abreviada correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad del
Consejo de Administracién de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de
las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

El Plan de Auditoria de Regularidad para los ejercicios 2012 y 2013 del Excmo.
Ayuntamiento de Malaga aprobado por la Ilustrisima Junta de Gobierno Local en la
sesion ordinaria celebrada el 15 de Febrero de 2013 (a realizar en 2013 y 2014
respectivamente), contempla la realizacion de Auditoria Financiera y de Cumplimiento
de las sociedades con capital total o mayoritarjamente municipal.

La ejecucion del trabajo se ha efectuado de acuerdo con las Normas de Auditoria del
Sector Publico. La principal legislacién aplicable a la Entidad contemplada en este
trabajo se expone en el Anexo C de Legislacion.

Los comentarios y conclusiones incluidos en este informe estan basados en los
trabajos efectuados con motivo de la Auditoria financiera realizada entre los meses de
Febrero y Marzo v en los procedimientos adicionales efectuados durante los dias 15 a
18 de Abril.
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1L OBJETIVOS Y ALCANCE:

Objetivos vy Alcance;

Objetivos:

Auditoria Financiera.

E! principal objetivo de la auditorfa financiera es la realizacién de los frabajos
necesarios para la emisién de una opinién técnica profesional (favorable, desfavorable,
denegada o con salvedades), que expresard si las cuentas anuales abreviadas estan
formuladas de acuerdo con el principio general de imagen fiel del patrimonio y de la
situacién financiera de la Sociedad Municipal de Viviendas de Milaga, S.L.U., al
31 de Diciembre de 2013 y de los resultados de sus operaciones y de los cambios en el
patrimonio neto correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacién necesatia y suficiente para su interpretacién y comprension
adecuada, de conformidad con los principios y normas contables generalmente
aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacion que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

Auditoria de Cumplimiento.

El objeto de la revision limitada de auditoria de cumplimiento realizada a la Sociedad
Municipal de Viviendas de Mélaga, S.L.U,, ha consistido en evaluar el grado de
cumplimiento de la legislacion general y especifica aplicable a la Entidad, que
relacionamos en el anexo C.

Alcance:

En relacion con la Auditoria Financicra de Cuentas Anuales el alcance del trabajo se
ha establecido en base a lo dispuesto en las Normas Técnicas de Auditoria sobre
Importancia Relativa en Auditoria, que es de obligado cumplimiento para nosotros.

En lo referente a la Auditoria de Cumplimiento, se han verificado dos expedientes de
contratacién correspondientes a gastos de explotacion de la sociedad.

No obstante lo anterior, y en el caso de Auditoria de cumplimiento hay que considerar
que el alcance de nuestras pruebas y las limitaciones inherentes a todo sistema de
control interno contable, no permiten que podamos asegurar que la totalidad de errores
e irregularidades, deficiencias del sistema e incumplimientos de la normativa legal y
fiscal, en el caso de que existieran, s hayan puesto de manifiesto en el curso de
nuestro examen, por lo que no expresamos una opinion sobre si la totalidad del
sistema de control interno contable establecido por la Direccién de la Sociedad ha sido
permanentemente aplicado durante el jercicio sujeto a nuestra revision, al consistir el
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presente trabajo en una auditoria de Regularidad, y no una Auditorfa de Sistemas y
Procedimientos, en donde ¢l alcance del estudio y verificacion del procedimiento
administrativo de gestion financiera es exhaustivo.

Las Normas Técnicas de Auditoria nos obligan a someter a pruebas adecuadas todo
aquello que pueda tener relevancia sobre las cuentas anuales en su conjunto. No es
finalidad de la auditoria, ni por lo tanto, responsabilidad nuestra, identificar errores o
irregularidades sin tal relevancia, ni de cualquier error o irregularidad cometido por los
administradores, directores o personal, con independencia de que si alguna de estas
circunstancias se pone de manifiesto como consecuencia de la realizacion de nuestro
trabajo, se lo comunicamos a aquél 6rgano de la empresa que, encontrandose a un
nivel superior al de la persona o personas que hubietan podido cometer tal error o
irregularidad, tenga competencias para resolver la situacion planteada.

111 Estructura del Presente Informe

A efectos de mayor claridad hemos estructurado el presente informe respetando la
estructura establecida en el Plan de Auditoria para los ejercicios 2012-2013.

Anexo A: Informe Complementario de Auditoria Financiera, en donde damos
respucsta a los apartados solicitados en el Epigrafe de Desarrollo de las Tareas de
Auditorfa relativo a la Auditoria Financiera asi como el contenido minimo de la
informacion a incluir en el mismo.

Anexo B: Informe de Auditoria de Cumplimiento en el cual exponemos nuestras
conclusiones sobre los puntos objeto de verificacién establecidos en el Epigrafe de
Desarrollo de las Tareas de Auditoria relativo a la Auditorfa de Cumplimiento (Puntos
1 a5 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

Anexo C: Legislacion aplicable.
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Anexo A: Informe Complementario de Auditoria Financiera

1) Resultado del examen de los Estados Financieros de la_sociedad, mediante
procedimientos de verificacion, comparacion, confirmacion, analisis y demas que
se consideren oportunos aplicar, con objeto de opinar sobre si los mismos reflejan
adecuadamente su situaciéon patrimonial, los resultados de sus operaciones y los
cambios en su situacién financiera, de acuerdo con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en la legislacién vigente,

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad Municipal de
Viviendas de Malaga, S.L.U. que comprenden el balance de situacion abreviado al 31
de Diciembre de 2013, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado
abreviado de cambios en el patrimonio neto, y la memoria abreviada correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha. El Consejo de Administracion es el
responsable de la formulacion de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con el
marco normativo de informacidn financiera aplicable a la entidad (que se identifica en
la Nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales abreviadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de
acuerdo con normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaia, que requiere €l examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, los
principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas, estan de
acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion.

Al concluir nuestro trabajo de campo, emitimos nuestro informe de auditorfa de fecha
29 de Abril de 2014 en el que manifestamos una opinién favorable.

2) Resultado de la evaluacién de los sistemas de control interno en relacion a
procedimientos contables v administrativos, de organizacion y autorizacidén,
ejecucion y control de las operaciones, con_aportaciéon, en_su caso, de las
sugerencias que se consideren oportungas para su mejora.

En cuanto al alcance de este trabajo, nos remitimos a lo que mencionamos en ¢l
epigrafe II anterior referente a los objetivos y alcance del trabajo en esta area.

En relacién con la evaluacion del control interno contable, tenemos que destacar que
los objetivos de control interno se deben relacionar con cada una de las fases que
conlleva una transacciéon contable. Las etapas mds importantes a considerar son, su
autorizacién, ejecucion y registro contable (Custodia y salvaguarda de activos,
realidad de la ejecucion, y contabilizacién adecuada).
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Tal y como se establece en la Norma Téenica de Auditorfa sobre ejecucion del trabajo,
la implantacién, desarrollo y mantenimiento del sistema de control interno contable es
responsabilidad de la Direccion de la Sociedad, y debe ser sometido a una continua
supervisién para determinar que estd funcionando segin lo previsto o de modificar
aspectos del mismo si es preciso, asf como evaluar, en su caso, los costes y beneficios
originados por cualquier verificacion del control interno o externo. Por ello el alcance
de nuestra revision, se ha limitado a comprobar que los sistemas de control interno
contables y su funcionamiento son razonables en el normal desarrollo de su actividad,
asi como aspectos relacionados con la ejecucion, adecuacion, aspectos de contratacion
etc. de determinados expedientes que detallamos en el Anexo B.

Asimismo, es responsabilidad del Consejo de Administracién y Gerencia, el que la
sociedad cumpla con la normativa legal que le es de aplicacion.

En ambos casos, hay que destacar que todo sistema de control interno contable tiene
unas limitaciones: errores en la comprensién de las instrucciones de la direccién, en la
segregacion de funciones, en el juicio, falta de atencién personal, fallo humano,
decisiones incorrectas o erréneas de la direccién, ete. Por ello no podemos asegurar
que la totalidad de los errores, deficiencias o en su caso incumplimientos de la
normativa legal se hayan puesto de manifiesto en el curso de nuestro examen, por lo
que no expresamos una opinién sobre el sistema de control Interno de la Sociedad,
siendo la presente una revisién limitada de auditoria de cumplimiento.

Conclusiones:

v Nuestras conclusiones sobre esta 4rea, no modifican las conclusiones contenidas
en el Informe de Auditoria financiera de las cuentas anuales de la Sociedad
Municipal de Viviendas de Malaga, S.L.U., al 31 de Diciembre de 2013,

v No se han detectado deficiencias significativas respecto a los Sistemas de Control
Interno establecidos por la sociedad.

v Nuestras observaciones sobre el control interno son las descritas en este apartado
con independencia de que otras debilidades poco significativas se han comunicado
directamente a la Gerencia de la Sociedad para su observacion,

a) Debilidades encontradas en la aplicacién de las normas y procedimientos de
auditoria. (Punto 6 del Plan de Auditoria 2012 a 2013}

Las principales debilidades encontradas asi como restricciones en la aplicacion de
normas y procedimientos de auditorfa ya han sido mencionadas en el apartado
anterior.
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b) Indicacion expresa de las salvedades formuladas en el informe de auditoria del
ejercicio anterior que hayan de estar solventadas, asi como las que persisten.
(Punto 7 del Plan de Audiforia 2012 3 2013)

Nada que destacar en este epigrafe al ser favorable nuestra opinién de auditorfa sobre
las cuentas anuales abreviadas del ejercicio anterior.

¢) Referencia a las informaciones y conclusiones obtenidas que, por su caricter
reservado, hayan de incluirse en informe aparte, (Punto 8 del Plan de Audiforia
2012 a 2013

Como resultado de nuestro trabajo no s¢ han detectado informaciones ni conclusiones
que, por su cardcter reservado, deban incluirse en un informe aparte.

d) Mencién expresa de cada uno de los incumplimientos detectados de la
normativa legal aplicable. {Punto 9 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

Ni en los expedientes analizados ni en los trabajos de auditorfa financiera se han
detectado incumplimientos de la normativa legal aplicable.

¢) Existencia de cuestiones dudosas que no se puedan evaluar. (Punte 10 del Plan
de Auditorip 20812 2 2013)

Como resultado de nuestro trabajo no se han detectado informaciones ni conclusiones
que no se puedan evaluar, excepto por lo comentado en el apartado de objetivos y
alcance del trabajo.

f) Insuficiencias, recomendaciones, conclusiones v todo tipo de salvedades
incluidas cn el borrador del informe de auditoria, en el supuesto de gue no se
havan aceptado por la empresa auditada, (Punto 11 del Plan de Auditoria 2012 a

2013)

No se han producido salvedades en el informe de auditoria financiera ni por
consiguiente pueden derivarse por parte de la sociedad discrepancia con respecto al
contenido del mismo. En lo referente a la auditorfa de cumplimiento, quedamos a
disposicién de la Intervencién General para el supuesto que se hagan alegaciones al
presente, por la entidad auditada.
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g) Valoracién del cumplimiento de las obligaciones fiscales de la empresa
auditada. (Punte 12 del Plan de Audiferia 20412 2 2013

En lo referente a este punto, se ha comprobado la correcta liquidacion, contabilizacién
y presentacion en plazo de los impuestos que les son de aplicacion a la entidad,
habiéndose obtenido ademas confirmacién escrita del Asesor Fiscal de la sociedad en
el sentido, de que no existen hechos de los que tengan conocimiento y que puedan
derivar en una obligacién o contingencia fiscal al 31 de Diciembre de 2013. Todo lo
anterior nos hace concluir que se ha cumplido razonablemente con las obligaciones
fiscales.

h) Se incluird como anexo al informe, cualquier otra informacién suplementaria
de interés. En el informe se hara referencia a aquellos aspectos que sean objeto de
ampliacion en tal anexo. (Punto 13 del Plan de Auditoria 2012 a 201

No se observa ninguna otra informacién suplementaria de interés.

i) Cumplimiento_por la_sociedad, durante el ejercicio de referencia, de las
medidas contempladas en el Plan de Ajuste Econémico-Financiero 2013-2020
entre ellas las correspondientes a materia_de personal y organizacién y de
reduccién de gastos, y ademds, si ¢s una entidad del perimetro.

Durante el presente gjercicio, la SMVM, S.L.U. no dispone de personal propio y por
ello no le son de aplicacion las medidas complementarias a adoptar referentes al
Capitulo I de Remuneraciones de Personal establecidas en el Plan de Ajuste
Econémico - Financiero 2013, 2020,

Con respecto a la reduccion de gastos se han seguido las medidas dispuestas en el
mencionado Plan,

El SMVM, S.L.U. no es una Unidad dependiente incluida en el Sector de las
Administraciones Piblicas (no esté dentro del perimetro) y, por consiguiente, no le son
de aplicacion los puntos 14.a) y 14.b) del Plan de Auditorfa para los ejercicios
econdmicos 2012 y 2013.

i) Constatacion del cumplimiento del envio trimestral al Ayuntamiento de la
informacién requerida en la Base 2° de Ejecucién Presupuestaria.

La Sociedad nos ha justificado el envio al Servicio de Gestion Contable y/o negociado
de contabilidad las informaciones requeridas correspondientes a los cuatro trimestres
del 2013.
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k) Se hace constar que en la elaboracion del presente informe se han tenido en
cuenta las normas técnicas de Auditoria en general v las normas de auditoria del
sector pablico en particular

1ol
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Anexo B: Informe de Auditoria de Cumplimiento del ¢jercicio anual terminado 2013

Bl: Cumplimiento General y Aspectos de Control Interno:

a) Cumplimiento del Presupuesto y programas anuales y analisis de las
desviaciones. (Punto 1 del Plan de Auditoria 2012 a 2013)

b) Adecuacion de los gastos a las finalidades estatutatias del ente. (Punto 2 del
Plan de Auditoria 2012 a 2013)

¢) Adecuacién del Convenio Colectivo del personal a las normas legales vigentes.
(Punto 3 del Plan de Auditoria 2012 a 2013}

d) Autorizacién de gastos y pagos por érganos competentes. (Punto 4 del Plap
de Audiforia 2012 a 2013}

¢) Adecuacion de la contratacion a las disposiciones que le sean de aplicacion y,
en especial, al examen de: (Punto § del Plan de Auditoria 2012 3 2013
1. Cumplimiento de los Principios de Publicidad y Concurrencia
2. Procedimiento de contratacion
3. Competencia de la adjudicacién
4. Cumplimiento del contrato.

B2: Verificacion de Expedientes de Contratacion:

Se han verificado ademds dos expedientes de contratacion correspondientes a gastos
de explotacion de la sociedad.

B3: Procedimientos de Verificacién Utilizados:

Los procedimientos bdsicos utilizados en la realizacion del trabajo han consistido en la
revision de los documentos fiscales, legales y de registros contables. Estos
procedimientos aplicados han tenido como fin obtener evidencia suficiente, pertinente
y valida que permita soportar las conclusiones obtenidas en cada drea.

Toda la documentacién obtenida para la fundamentacion y soporte del presente
informe, estd a disposicién de la Intervencién General del Exemo. Ayuntamiento de
Malaga.

Los expedientes de contratacion seleccionados son los siguientes:

Expedicnte de Contratacién Verificado

1. Expediente 6/2012 Contratacién conjunta de la redaccion de los proyectos
de ejecucién y obras de construccion de cuatro sétanos de aparcamientos, (fase

1.,
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A), y 33 viviendas protegidas y locales comerciales, (fase B), y edificio de
equipamiento comunitario para centto de emprendedores, (fase C), en el
ambito de la unidad de ejecucién UE-32 de las del PEPRI CENTRO, en C/
Nosquera 17 y C/ Muro de las Catalinas por procedimiento abierto y sujeto a
regulacion armonizada.

2. Expediente 16/2013 Servicio consistente en la direccién de la ejecucion de
las obras y coordinacién en materia de seguridad y salud por arquitecto técnico
o aparejador de las obras de construccion de 33 viviendas protegidas en la
Calle Nosquera, Malaga

Bl: Cumplimiento general, administracién y control de fondos piblicos

1) Cumplimiento del presupuesto y Programas Anuales y Andlisis de las
desviaciones.

Cumplimiento del Presupuesto.

El presupuesto aprobado de la Sociedad Municipal de Viviendas de Madlaga S.L.
para el ejercicio 2013 se presenta en formato presupuestario mostrandose, por un lado,
el presupuesto de ingresos por un total de 5.628.301,98 euros y, por otro, el
presupuesto de gastos por idéntico importe. Esta presentacion estéd adaptada a ia
normativa presupuestaria aplicable a las entidades locales, segin Orden EHA/3565, de
3 de diciembre, por la que se aprueba la estructura de los presupuestos de las entidades
locales; en concreto en su clasificacién econdmica a nivel de capitulos,
diferenciandose las operaciones corrientes de las de capital y las financieras de las no
financieras. Igualmente consta el desarrollo de las aplicaciones presupuestarias; en lo
que respecta al presupuesto de gastos, en su clasificacién por programas (a nivel de
programas) y en su clasificacién econoémica (a nivel de subconceptos); y en lo que
respecta al presupuesto de ingresos en su clasificacién econdmica (a nivel de
subconceptos).

Por tanto, en términos presupuestarios, la entidad presenta un estado presupuestario
equilibrado.

Igualmente consta el resultado de explotacidn previsional, que se resume como a
continuacion se detalla:

auditores, s.1.
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GASTOS Importe
Sueldos y salarios 162.061,00
Seguridad Social 50.238,91
Otros Gastos Sociales 6.482.44
Alquileres 36.000,00
Otros trabajos realizados por empresas 30.000,00
Otros Suministros 2.150,68
Energia Eléctrica 1.850,04
Gastos financieros préstamos 21.623,03
Suministro Agua 771,10
Material de Oficina 3.096,43
Otros Seguros 4.711,00
Publicidad y Propaganda 20.000,00
Limpieza 3.012,15
Tributos 19.680,75
Ejecucion Material de Obra 5.266.623,85
TOTAL 5.628.301,98
INGRESOS
Préstamos 4.422.893,48
Transferencias Corrientes Ayuntamiento 393.884,64
Venta de Viviendas 811.523,86
TOTAL 5.028.301,98

Se presenta en este caso, en términos de resultado de explotacién, un estado
previsional equilibrado en sus gastos e ingresos.

Los importes totales del presupuesto de gastos ¢ ingresos y los que figuran en el estado

rl Y
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provisional de la cuenta de explotacién coinciden al no existir imputaciones a gastos o
ingresos de naturaleza presupuestaria que no tienen reflejo contable, o gastos o
ingresos de naturaleza contable que no tengan la consideracién de presupuestarios.

Es necesario indicar que las Transferencias corrientes de explotacion concedidas por el
Ayuntamiento de Malaga se han imputado contablemente como subvenciones de

explotacién incorporadas al resultado del ejercicio.

Conciliacion del Estado de Gastos:

En el estado de gastos del Resultado de Explotacién Provisional se han considerado
como gasto, importe por cantidad igual a 5.266.623,85 euros, representativas de las
gjecuciones materiales de obra; Desde un punto de vista contable la ejecucion material
de las obras se registran como Existencias.

La conciliacion es la siguiente:

+ Gastos Contables y no presupuestarios 0,00
Estado Previsional de Gastos en Presupuesto SMVM 5.628.301,98
- A deducir Ejecucién Material de Obra -5.266.623,85

Conciliacién del Estado de Ingresos:

Se hace constar que en la determinacion del estado previsional del resultado de
explotacién se han incorporado los préstamos recibidos para financiaciéon de
inversiones, es decir, ingresos que en el presupuesto municipal aprobado figuran como
ingresos de naturaleza financiera:

* Préstamos

fL N
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La conciliacion es la siguiente:

+ Ingresos contables y no presupuestarios 0,00
Estado previsional de ingresos Presupuesto SMVYM 5.628.301,98
- A deducir operaciones de capital -4.422.893,48

Por tanto incorporando estos ajustes al resultado de explotacion previsional, el
resultado previsto seria positivo en cantidad igual a 843.730,37 euros.

Il
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Sociedad Municipal de Viviendas de Milaga
Informe Complementario de Auditoria Financiera y de Cumplimiento
Cuentas Anuales 2013

Andilisis de las desviaciones,

En cuanto al resultado del ejercicio, una vez consideradas las modificaciones de la
conciliacion de gastos e ingresos en la cuenta de explotacion provisional era de un
resultado positivo por importe de 843.730,37. El resultado del ejercicio definitivo ha
sido de cero euros.

Tanto en el apartado de Gastos como en el de Ingresos, analizando individualmente
las partidas previstas y las realmente ejecutadas, asi como analizado el Balance de
Situacién, se observa que la sociedad ha comenzado las actividades definidas en su
objeto social.

En el apartado de Gastos, analizando individualmente las partidas previstas y las
realmente ejecutadas, las desviaciones mas significativas a destacar, son:

a. Gastos de personal: La cifra presupuestada ascendia a 218.782,35
euros y las ejecutadas han sido de 0,00 euros, al carecer la sociedad
de personal.

b. Aprovisionamientos: El importe previsto era de 0,00 euros y la
cantidad realmente ejecutada ha sido de 181.766,81 euros (gastos).
Ver cuadro adjunto seguimiento ejecucién material de obra.

¢. Otros Gastos de Explotacién: La cantidad prevista para 2.013 era de
121.272,75, habiendo sumado lo realmente ejecutado a la cifra de
205.869,05, es decir, un 69,76 % mas de lo previsto.

En el apartado de Ingresos, el volumen de la cifia de negocios ha sido de 4.979,64
euros frente a los 811.523,86 euros previstos.

Las aportaciones en concepto de Transferencias Corrientes han ascendido a la cifra de
176.659,93 euros, frente a los 393.884,64 euros previstos, lo que supone que la
apottacién del Ayuntamiento ha sido del 44,85 % sobre las previsiones
presupuestarias. En relacién a lo anterior es de destacar que se han activado como
mayor valor de la obra en curso 202.992,21 euros (obra C/ Nosquera) y como mayor
valor de las parcelas 2.865,59 curos (parcela Teatinos), que se corresponden con
gastos de naturaleza activable y, por consiguiente, reducen en dicha cuantfa el importe
subvencionado por el Ayuntamiento para cubrir los gastos del gjercicio.

el
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Sociedad Municipal de Viviendas de Malaga
Informe Complementario de Audiforia Financiera y de Cumplimiento
i ]
Cuentas Anuales 2013

Seguimiento Ejecucion Material de Qbra:

Gastos: Presupuestado 2013 Ejecutado 31/12/2013

Ejecucion Material de Obra | 5.266.623,85 205.857,80 (+149.730,16
ejecutado 2012 + valor parcelas)

Ingresos:

Prestamos Promotor 4.422.893,48 56.902,10

Ejecucion Material de Obra: Durante el 2013 se ha iniciado la obra para la
construccion de cuatro sdtanos de aparcamientos, 33 viviendas y locales comerciales y
edificio de equipamiento comunitario para centro de emprendedores en el dmbito de Ia
unidad de ejecucién UE-32 de las del PEPRI CENTRO, en C/ Nosquera 17 y C/ Muro
de las Catalinas, habiéndose activado como mayor valor de la obra en curso las
certificaciones de obra y otros gastos necesarios para el inicio de los trabajos (notarios,
tasaciones, etc).

Del mismo modo, se ha activado como mayor valor de los solares (en el caso de
Teatinos) aquellos gastos activables hasta el inicio de la actividad.

En cuanto a las operaciones de crédito, con fecha 7 de junio de 2013 se ha firmado un
préstamo promotor a largo plazo con garantia hipotecaria con la entidad financiera
Unicaja, por un importe méximo de 2.740.259,00 euros, con vencimiento en el
ejercicio 2041, y con un periodo de carencia en la amortizacién del principal de tres
afios. De este préstamo solo se encontraba dispuesto, a la fecha de cierre del gjercicio,
un importe de 56.902,10 euros.

El tipo de interés es del 2,947%.
Este préstamo esta garantizado con la promocién que se esté realizando en el solar de

C/ Nosquera.,

b} Adecuacién de los gastos a las finalidades estatutarias del ente.

Durante nuestro trabajo de revisién, consistente en la auditorfa de las cuentas anuales
del ejercicio 2.013, asi como del resto de pruebas de verificacion y analisis que se
detallan en el presente informe, hemos comprobado que los gastos e ingresos
analizados se adecuan al objeto social de la Sociedad Municipal de Viviendas de
Milaga, S.L.

1l
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Seciedad Munteipal de Viviendas de Malaga
Informe Complementario de Auditoria Financiera y de Cumplimiento
Cuentas Anuales 2013

¢) Adecuacién del convenio colectivo del personal a las normas legales vigentes

Nada que destacar en este epigrafe al no existir gasto de personal durante el ejercicio
2013.

d) Autorizacion de los gastos y pagos por érganoes competentes.

Durante nuestro trabajo de auditoria, asi como del resto de pruebas de verificacion y
analisis que se detallan en el presente informe, hemos comprobado que los gastos y
pagos analizados estdn debidamente autorizados por las personas y oOrganos
competentes, es decir, Consejo de Administracion y Director Gerente.

Autorizacion de Gastos:

Todos los gastos analizados figuran autorizados por el 6rgano competente para su
autorizacion final,

Autorizacion de Pagos:

Todos los pagos analizados han sido autorizados por el 6rgano competente.

¢) Adecuacién de Ia contratacién a las disposiciones que Ic sean de aplicacion:

Este aspecto ha sido evaluado en el expediente de contratacion analizado que es:

Expediente de Contrataciéon Verificado

1. Expediente 6/2012 Contratacién conjunta de la redaccion de los proyectos
de gjecucién y obras de construccion de cuatro sotanos de aparcamientos, (fase
A), y 33 viviendas protegidas y locales comerciales, (fase B), y edificio de
equipamiento comunitario para centro de emprendedores, (fase C), en el
4mbito de la unidad de ejecucion UE-32 de las del PEPRI CENTRO, en C/
Nosquera 17 y C/ Muro de las Catalinas por procedimiento abietto y sujeto a
regulacion armonizada.

2. Expediente 16/2013 Servicio consistente en la direccion de la gjecucion de
las obras y coordinacién en materia de seguridad y salud por arquitecto técnico
o aparejador de las obras de construccién de 33 viviendas protegidas en la
Calle Nosquera, Mélaga

1l
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Seciedad Municipal de Viviendas de Mdlaga
Informe Complementario de Auditoria Financiera y de Cumplimiento
Cuentas Anuales 2013

A efectos de una mayor claridad hemos subdividido este apartado en dos puntos:

1. #) cumplimiento de los principios de publicidad y_concurrencia h)
procedimiento de contratacién, i) competencia de la adjudicacién

v En todos los casos analizados se ha cumplido con lo establecido en
el TRLCSP en lo referente a los principios de publicidad y
concurrencia, procedimiento de confratacién y competencia de la
adjudicacion sin que haya excepciones que seilalar.

2. 1) ecumplimiento de contrato.

v No se han producido incumplimientos del mismo en los expedientes
analizados.

Miembro g, U|ercxente

R & L. AUDITORES, S.L.

ROAG SI008
HALARA ¢y 77
i

Ao 2014 W 1114109359
COPIA GRATUITA

R&L Auditores, S.E n° R.O.A.C. 5-1009
Rafael Zuazo Torres ‘
Economista n° 1770 y Auditor-Censor Jurado de Cuentas R.0.A.C. 17.121

Malaga, 29 de Abril de 2014,
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Anexo C: NORMATIVA APLICABLE
e Ley 47/2003 de 26 de Noviembre General Presupuestaria.

» Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por la que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico.

o Ley 6/1997, de 14 de Abril, de Organizacién y Funcionamiento de la
Administracion General del Estado y modificaciones posteriores.

o Ley 30/1992, de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Pdblicas y del Procedimiento Administrativo comun y
modificaciones posteriores,

o Ley 7/1995, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

e RDL 781/1986, de 18 de Abril. Texto Refundido de las Disposiciones
Legales Vigentes en materia de Régimen Local.

e RDL 2/2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley Reguladora de los HHLL.

e Orden EHA/3565, de 3 de diciembre de 2.008, por la que se aprueba la
estructura de los presupuestos de las entidades locales.

e RD 500/1990, de 20 de Abril desarrolla el Capitulo I del Titulo VI, de la
Ley 39/1988, de 28 de Diciembre de las HHLL en materia de Presupuestos.

e Orden EHA/4041/2004 de 23 de noviembre, por la que se aprueba la
instruccion del modelo normal de Contabilidad Local.

e Real Decreto Legislativo 2/2007, de 28 de diciembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley General de Estabilidad Presupuestaria.

e Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y
Estabilidad Financiera.

e Plan de Auditoria para los gjercicios econdmicos 2012 y 2013, aprobado
por la Iltma. Junta de Gobierno Local del Exmo Ayuntamiento de Mdalaga
con fecha 15 de Febrero de 2013.

e RDL 1/2010, de 2 de Julio, por ¢l que se aprucba el Texto Ref. de la Ley de

1<l
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Sociedades de Capital.
o Ley 38/2003, de 17 de Noviembre, General de Subvenciones,

¢ Resolucidn de la IGAE de 14 de Febrero de 1997 por la que se aprueban las
Normas de Auditoria del Sector Publico.

s Directiva 2004/18/CEE del Parlamento Europeo y del Consejo.

¢ Instrucciones Internas en materia de Contratacion, de Conformidad con lo
dispuesto en la Ley 30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del Sector.

o Plan de ajuste Econémico - Financiero del Ayuntamiento de Malaga 2013 -
2020.

Il
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